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M oder ne und vielsaitige Wohn-Architektur
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Objektnummer: 26069020 - 89293 Kellmiinz an der lller

Auf einen Blick

26069020 749.000 EUR

ca. 253 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2021 neuwertig

2x Freiplatz Holz
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 92.17 kWh/m?a
C
08.09.2033
2021
Gas
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Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 2021 in moder ner Holzstéander bauweise errichtete Einfamilienhaus vereint
zeitlose Architektur mit hochwertiger Ausstattung und einem dur chdachten Wohnkonzept.
Der Erstbezug erfolgteim Jahr 2023, sodass sich die Immobilie nahezu im Neuzustand
prasentiert.

Bereitsbeim Betreten ver mittelt die offene Architektur ein aul3er gewdhnliches Gefiihl von
Weite. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick des Hauses und
geht flielRend in die grof3zligig gestaltete K tiche Uber. Hochwertiges Echtholzparkett und
elegante Steinfliesen verleihen den Raumen eine moder ne und zugleich behagliche
Atmosphére.

Der offene Uber gang zum Ober geschoss schafft eine har monische Verbindung der Ebenen
und unter streicht das grof3ziigige Wohnkonzept. Funf Schlafzimmer bieten ausreichend
Platz fur die ganze Familie, wahrend das grof3ztigige Schlafzimmer mit dir ekt
angeschlossenem Ankleidezimmer einen privaten Ruckzugsort schafft. Zwei stilvoll
ausgestattete Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne sowie ein separ ates
Gaste-WC runden den Wohnkomfort ab.

Ein besonderer Mehrwert ist dierund 70 m2 grof3e Einliegerwohnung mit separatem
Eingang. Ob alsWohnraum flr mehrere Generationen, fir erwachseneKinder, als
Homeoffice oder zur spateren Vermietung — sie er 6ffnet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
und l&sst sich durch die noch frei planbare Kiiche individuell gestalten.

Dasrund 650 m2 grof3e Grundstiick bietet den passenden Rahmen fiir entspannte Stunden
im Freien. Die erhohte Terrasse schafft einen flieRenden Uber gang zwischen Wohnen und
Garten und ladt zum Verweilen ein. Die Stellplatze sind bereits vor bereitet; das
erforderliche Pflastermaterial ist vorhanden und musslediglich noch verlegt wer den.

Auch in technischer Hinsicht Uberzeugt die Immobilie mit einem moder nen Gesamtkonzept.
Eine Gaszentralheizung in Kombination mit Solarther mie zur Brauchwasser erwar mung,
dreifach isolierverglaste Fenster sowie elektrische Rollladen und Raffstor es sorgen fur
zeitgemafen Wohnkomfort und eine effiziente Ener gienutzung. Ein Hauswirtschaftsraum,
der Technikraum sowie ein Dachboden erganzen das funktionale Raumangebot.

Diese nahezu neuwertige mmobilie ver bindet moder nes Wohnen mit auf3er gewohnlicher
Flexibilitat. Sie bietet ideale Voraussetzungen fir Familien, M ehr gener ationenkonzepte oder
Freiberufler mit Homeoffice und tberzeugt durch ihre hochwertige Bauweise, ihr
grof3zugiges Platzangebot und ihre vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 2021 | Erstbezug 2023

- Ca. 250 m2 Gesamtwohnflache

- Ca. 180 m2 Haupthaus

- Ca. 70 m2 Einliegerwohnung mit separatem Eingang
- Moderne Holzstander bauweise

- Ruhige Lage im Neubaugebiet

- Offener Wohn- und Essber eich mit groRRzligiger K liche
- Hochwertiges Echtholzparkett und Steinfliesen

- Funf Schlafzimmer

- Schlafzimmer mit Ankleidezimmer

- Zwel Badezimmer und GasteWC

- Elektrische Rollladen und Raffstores

- Dreifach isolierverglaste Fenster

- Gaszentralheizung mit Solarthermie

- Mechanische Entkalkungsanlage

- Hauswirtschaftsraum und Dachboden

- Terrasse und Garten

- Vorbereitete Stellplatze inklusive Pflaster material
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Alles zum Standort

Der Markt Kellminz an der Iller zahlt rund 1.600 Einwohner und liegt im Landkreis Neu-
Ulm im Herzen deslllertals. Die Gemeinde verbindet die Ruhe eines gewachsenen
Wohnortes mit einer familienfreundlichen Infrastruktur und einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung. Besonder s das ruhige Neubaugebiet bietet ideale Voraussetzungen fir
alle, die naturnah wohnen und dennoch kurze Wege schétzen.

Familien profitieren von einem gemeindlichen Kindergarten sowie der Blirgermeister-
Aumann-Grundschule direkt im Ort. Weiterfiihrende Schulen befinden sich unter anderem
in Altenstadt, Illertissen und Dietenheim und sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, &rztliche Ver sorgung sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs erganzen das attraktive Wohnumfeld.

Daslebendige Vereindeben tragt mal3geblich zur hohen L ebensqualitat bei. Ob Turn- und
Sportverein, Musikverein, Schiitzenverein, Fu3ballforderverein oder zahlreiche weitere
Kultur- und Freizeitvereine— Kellmiinz bietet ein vielfaltiges Angebot fir Jung und Alt und
fordert eine aktive Dorfgemeinschaft.

Auch Naturliebhaber kommen auf ihre Kosten. Die unmittelbare Nahe zur Iller, zahlreiche
Rad- und Wanderwege sowie der archaologische Rémerpark und der Kellmiinzer See bieten
vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten direkt vor der Haustir.

Diedirekte Anbindung an die Autobahn A7 ermdglicht kurze Wegein Richtung
Ulm/W iir zbur g sowie Memmingen, Kempten und Fissen. Die Universitatsstadt Ulm ist in
rund 30 Fahrminuten, Memmingen in etwa 20 Fahrminuten erreichbar. Zusatzlich verfugt
Kellmiinz Uber einen Bahnhof an der Bahnstrecke UlIm—Kempten und ist in den Donau-Iller-
Nahverkehrsverbund (DING) eingebunden. Der Allgau Airport Memmingen ist ebenfallsin
rund 20 Minuten erreichbar.

Die Region z&hlt zu den wirtschaftsstarken Standorten zwischen Ulm und Memmingen. Zu
den bedeutenden Arbeitgebern im naheren Umfeld gehéren unter anderem Wieland-Werke
(Vohringen), PERI (WeiRenhorn), Liqui Moly (Ulm), Daimler Buses (Neu-UIm), Bosch
Rexroth (Elchingen) sowie zahlreiche mittelstandische Unternehmen im Illertal. Damit
eignet sich Kellmiinz gleichermaf3en fir Pendler wieflr Freiberufler und Unternehmer, die
eine hohe Wohnqualitat mit einer hervorragenden Erreichbarkeit ihres Arbeitsplatzes
verbinden mochten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890
E-Mail: ulm@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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