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Ulm - Wiblingen

Mehr Ebenen. Mehr M oglichkeiten.

Objektnummer: 26069003

KAUFPREIS: 495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 131 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 342 m?
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Objektnummer: 26069003 - 89079 Ulm - Wiblingen

Auf einen Blick

26069003 495.000 EUR

ca. 131 m2 Reihenendhaus

5 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1976 beurkundeten

1x Garage Kaufpreises
M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
KWK regenerativ 201.60 kWh/m2a
G
15.02.2036
1972
Fernwarme
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Diel mmobilie

- VON PO L L | —

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | uim@von-poll.com

www.von-poll.com/ulm

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm
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’ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -97 73890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses Reihenendhaus préasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 131 m2 und bietet
Raum fur unterschiedliche Wohnbedtirfnisse. Das Grundstiick umfasst ca. 342 m2 und
schafft damit ein angenehmes Gleichgewicht zwischen Nutzflache und Aul3enbereich. Mit
insgesamt vier Zimmern er 6ffnet das Haus vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten und
ausreichend Platz fir dieindividuelle Entfaltung der Bewohner.

Dasim Jahr 1976 erbaute Haus tiber zeugt durch eine Kombination ausgewahlter
Ausstattungsdetails. Ein besonderes Merkmal ist der hochwertige Travertinboden, der dem
Innenraum ein harmonisches Ambiente verleiht. Fir Behaglichkeit sorgt dieintegrierte
FuRBbodenheizung. Die Warmever sorgung erfolgt zudem wartungsar m, umweltfreundlich
und effizient Uber Fernwéarme.

Der AuRenbereich halt mehrere Riickzugsmaoglichkeiten bereit: Der Balkon bietet weite
Aul3blicke, wahrend die Terrasse unmittelbar vor dem Wohnzimmer zum Verweilen im
Freien einladt. Zusatzlich verfigt das Haus Gber einen Freisitz, der sich ideal fiir entspannte
Stunden im Garten eignet.

Ein weiteres Plusist die Einzelgarage direkt an der Grundstiicksgrenze, die bequeme und
witterungsunabhangige Par kmoglichkeiten garantiert und die M dglichkeit der
Stromver sorgung bietet.

Die L age des Hauses ver bindet komfortables Wohnen in einem Reihenendhaus mit den
Vor zligen eines gr63eren Grundstiicks; nur ein direkter Nachbar und zusatzlichen Fenstern.

Durch den Einsatz hochwertiger Materialien und die technische Ausstattung mit Fernwarme
und Fulbodenheizung entspricht das Reihenendhaus moder nen Anforderungen an
Energieeffizienz und Komfort. Diese Merkmale unter streichen die Wertigkeit des Angebots
und schaffen eine ausgezeichnete Grundlage fir die individuelle Wohnraumgestaltung.
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Alles zum Standort

Ulm besticht alslebenswerte kleine Grof3stadt mit einem stabilen und wohlhabenden
Bevdlkerungsprofil. Die Stadt Uberzeugt durch eine starke wirtschaftliche Basisin den
Bereichen Fertigung, Technik und Engineering, gepaart mit einer niedrigen Arbeitslosigkeit
und einer internationalen Vielfalt, die eine lebendige und zukunftsorientierte Gemeinschaft
fordert. Diese Rahmenbedingungen schaffen ein sicheresund nachhaltiges Umfeld, das
besondersfir Familien mit Blick auf eine wertbestandige | mmobilieninvestition von grof3em
Interesseist.

Der Stadtteil Wiblingen bietet Familien ein besonder s attraktives Umfeld, das durch eine
hervorragende Infrastruktur und eine Vielzahl an Freizeit- und Bildungsmdglichkeiten
besticht. In unmittelbarer Néhe finden sich mehrere Spielplétze, diein nur zwei bisdrei
Minuten zu Ful3 erreichbar sind und damit ideale Orte fur Kinder zum Spielen und
Entdecken bieten. Sportbegeisterte Familien profitieren von nahegelegenen Sportanlagen.
Fur kulturelleund gemeinschaftliche Aktivitaten laden das Burger zentrum Wiblingen sowie
das Gemeindezentrum ein, diein etwa sieben Minuten zu FulR erreichbar sind und das
nachbar schaftliche L eben bereichern.

Besonder s hervor zuheben ist das umfassende Bildungsangebot, das von Kinder garten wie
dem Kinderladen Wiblingen, der nur zwel Minuten entfernt liegt, bis hin zu Grund- und
weiterfihrenden Schulen wie der Grundschule am Tannenplatz und dem Schulzentrum
Ulm-Wiblingen Albert-Einstein-Gymnasium reicht, dieallein einem Radius von maximal
zehn Gehminuten liegen. Diese Nahe ermoglicht kurze und sichere Wege fir Kinder und
Jugendliche. Die medizinische Versorgung ist ebenfalls hervorragend gewahrleistet:
Hausér zte, Zahnér zte und Apotheken befinden sich in nur finf bis sechs Minuten FuRweg.
Einen Steinwurf entfernt er 6ffnet auf3erdem der Gogglinger Wald, mit seinen weitlaufigen
For stwegen und dem Trimm-Dich-Pfad, vielfaltige M dglichkeiten fir Erholung und
sportliche Aktivitat im Grnen.

Auch die Nahversorgung ist optimal: Supermérkte sind in rund sechs Minuten zu Ful3
erreichbar und gewéahrleisten eine bequeme Versorgung im Alltag. Fir entspannte Momente
sor gen charmante Cafés und Restaurantsin fuBlaufiger Entfernung, die zum Verweilen und
Genielden einladen. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
nahegelegene Bushaltestellen, diein vier bisflinf Minuten zu Fuld erreichbar sind, sehr gut
gewahrleistet und erleichtert den Familienalltag zusétzlich.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890
E-Mail: ulm@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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