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Ulm

Komfortable 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
Ulm-Bofingen

Objektnummer: 25069017

VON POLL

KAUFPREIS: 298.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 77 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25069017 298.000 EUR

ca. 77 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1965 Kaufpreises
gepflegt

Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 92.10 kWh/m2a
07.06.2027 C

Fernwéarme 2012
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -97 73 89 0

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm
VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | uim@von-poll.com

www.von-poll.com/ulm
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Ein erster Eindruck

Diese char mante Etagenwohnung, welche im Jahr 2019 renoviert wurde, tUberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung, lichtdur chflutete Zimmer und ein einladendes
Wohnambiente. Sie befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus mit neun Parteien
und bietet auf rund 77 m2 Wohnfl&che drei vielseitig nutzbare Zimmer.

Der grof3ziigige Eingangsber eich ermdglicht einen komfortablen Zugang zu allen Zimmern.
Die separate Klicheist funktional gestaltet, mit moder nen Elektroger dten ausgestattet und
bietet genligend Platz, um lhrer kulinarischen Kreativitat freien Lauf zu lassen. Zwel
zusatzliche Zimmer stehen fur eine flexible Gestaltung zur Verfligung und eignen sich ideal
als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. Das helle Wohnzimmer bildet das Her zstiick der
Wohnung und verfugt Gber einen direkten Zugang zum Balkon. Dieser ist ideal fur
entspannte Stunden an der frischen L uft.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet
und bietet somit praktischen Komfort fir den Alltag. Ein separates WC erganzt die
funktionale Ausstattung.

Ein eigener Kellerraum schafft zusatzlichen Stauraum. Zudem stehen ein Fahrradraum und
ein gemeinschaftlicher Trockenraum zur Verfagung.

Vor dem Gebaude stehen zudem Parkplétze fur Anwohner zur Verfigung. Diese sind nicht
fest vermietet oder verkauft, sondern kdnnen frei genutzt werden.

I nsgesamt prasentiert sich die Wohnung als gepflegtes und freundliches Zuhause, das mit
seiner harmonischen Raumaufteilung und Ausstattung eine attraktive Wohnoption fir
Singles, Paare und kleine Familien dar stellt.

Der angebotene Kaufpreisist verhandelbar, sodass sich I nteressenten die M dglichkeit haben,
ein individuelles Angebot zu besprechen. Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme und
stehen gernefir weitere Informationen oder einen Besichtigungster min zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

*Renovierung im Jahr 2019

eFernwéarme

*Fenster mit zweifacher Kunststoffver glasung
*Bodenbelage aus Fliesen und Vinyl
*Einbaukliche mit elektronischen Geréten
eFahrradraum

*Trockenraum
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Alles zum Standort

DieLagein einem ruhigen und zugleich sehr gut angebundenen Wohnumfeld bietet eine
ausgewogene Mischung aus urbaner N&he und erholsamer Zur lickgezogenheit.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, medizinische Ver sorgungseinrichtungen
sowie ver schiedene Dienstleister sind in kurzer Distanz erreichbar. M ehrere Kindergérten,
Grundschulen und weiter fihrende Schulen im n&heren Umfeld sorgen fur ein attraktives
Angebot fur Familien.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Buslinien verbinden das
Wohngebiet in regelmafigen Zeitabstanden mit der Ulmer Innenstadt sowie weiteren
Stadtteilen. Auch mit dem Auto gelangt man schnell zu den wichtigen Verkehrsachsen der
Region.

Grunflachen, Spielplatze und weitlaufige Wege fir Spazier gange oder sportliche Aktivitaten
préagen das Bild des umliegenden Wohngebiets. Die Kombination aus guter Infrastruktur,
angenehmer Nachbarschaft und vielfaltigen Freizeitmdoglichkeiten macht diese Lage
besonder s attraktiv fir Familien, Berufstatige und alle, die Wert auf ein ausgewogenes
Wohnumfeld legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Alleim Exposé ver éffentlichten Angaben, insbesondere zur (Wohn-)Flache sowie (Wohn-
)Flachenber echnungsmethode, sind ungepr Gifte Angaben des Auftraggeber s und kénnen
vom aktuellen Stand abweichen. Die (Wohn-)Flachenangaben stellen " circa” -
Flachenangaben, also nur Naherungswerte, dar. Sdmtliche im Exposé abgedruckten
Grundrissplane und Lichtbilder dienen lediglich der Visualisierung, sind nicht maf3stablich
und kénnen vom aktuellen Stand abweichen. Irrtum und Fehler bleiben vorbehalten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890
E-Mail: ulm@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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