VON POLL

Erbach

Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit Weitblick
Inkl. TG Stellplatz

Objektnummer: 25069009
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KAUFPREIS: 215.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 62 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 25069009 - 89155 Erbach

Auf einen Blick

25069009 215.000 EUR

ca. 62 m2 Dachgeschoss

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Tiefgarage Massiv
ca. 6 m?

Einbaukuliche, Balkon




Objektnummer: 25069009 - 89155 Erbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 114.50 kWh/m?2a
16.12.2028 D

Gas 1993
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Die Immobilie

Y VON PO L L

Wir senden lhnen gern alle gewtlinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

Finden Sie
Thre Immobilie.
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Grundrisse




Objektnummer: 25069009 - 89155 Erbach

Ein erster Eindruck

Diese helle Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus
mit nur sechs Wohneinheiten in einem beliebten Erbacher Wohngebiet. Durch die Lage
auf einer Anhéhe am Ortsrand geniel3en Sie eine ruhige Wohnatmosphare und zugleich
einen schonen Weitblick Gber die Umgebung.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung. Der offene Wohn-,
Ess- und Kochbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet direkten Zugang zu
einem der beiden Balkone mit Std-Ost Ausrichtung. Ein zweiter Balkon ist vom
Schlafzimmer aus erreichbar und ladt ebenfalls zum Verweilen ein. Von hier aus haben
Sie sogar einen Blick auf das Erbacher Schloss.

Ein geraumiges Badezimmer sowie ein praktischer Abstellraum sorgen fur zusatzlichen
Komfort.

Ein Tiefgaragenstellplatz, der direkt mit dem Wohngeb&ude verbunden ist, rundet das
Angebot ab.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung steht den Bewohnern auf3erdem ein Fahrradkeller zur
Verfligung.
Die Wohnanlage wird durch einen Hausmeisterservice inkl. Winterdienst betreut.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns tber lhre Kontaktanfrage. Bitte
haben Sie Verstandnis daftir, dass nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeitet werden kdnnen.
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Ausstattung und Detalils

Besonderheiten

*Helle Dachgeschosswohnung mit zwei Balkonen
*Grof3zuigiger Wohn-, Ess- und Kiichenbereich
*Gerdumiges Badezimmer

*Regalierter Abstellraum in der Wohnung
eZusatzliches Kellerabteil

*Tiefgaragenstellplatz mit direktem Zugang zum Haus
*Ruhige Ortsrandlage mit schoner Aussicht
*Beliebtes Wohngebiet in Erbach

Das mtl. Hausgeld betragt 249 EUR. Darin sind 49 EUR fiir Riicklagen enthalten.
Rucklagenubersicht zum 31.12.2024

Gesamt Gebaude: 22.440 EUR

Anteil Wohnung: 3.275 EUR

Gesamt TG: 9.300 EUR

Anteil Stellplatz: 423 EUR
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Alles zum Standort

Die Stadt Erbach im Alb-Donau-Kreis wird auch als die junge Donaustadt bezeichnet.
Durch die Nahe zur Wissenschaftsstadt UIm und dem Donautal, sowie der Angrenzung
an den Landkreis Biberach verfugt Erbach Uber ein grof3es Einzugsgebiet und gilt als
attraktiver Wohnort.

Erbach bietet alle Annehmlichkeiten des schonen Lebens. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs sind vorhanden. Eine Auswahl
an Kindergarten und Kinderbetreuungsstatten sowie Grund- und weiterfihrenden
Schulen sind vor Ort.

Das Schloss Erbach, zahlreiche Badeseen, der Donauradweg und viele weitere Kultur-
und Freizeitangebote bereichern das Leben von Jung und Alt und Grof3 und Klein in
Erbach.

Neben den BundesstraRen (u.a. B311/B30) sind die Autobahnen A7 und A8 ziigig
erreichbar. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist ebenfalls ausgezeichnet.
In wenigen Minuten erreichen Sie das Donautal
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.12.2028.

Endenergieverbrauch betragt 114.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.12.2028

Endenergiebedarf betragt 114,5 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas E.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Leplat

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49 731 -97 73890
E-Mail: uim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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