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IMMOBILIEN

Ulm

Attraktives M ehrfamilienhausin ruhiger und
erstklassiger Lage Ulms

Objektnummer: 25069008

KAUFPREIS: 2.199.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 298 m2 « ZIMMER: 12.5 « GRUNDSTUCK: 623 m?
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Objektnummer: 25069008 - 89077 Ulm

Auf einen Blick

25069008 2.199.000 EUR
ca. 298 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
125 betragt 2,975 % (inkl.
' MwsSt.) des
5 beurkundeten
1933 Kaufpreises
1x Garage modernisiert
M assiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgasleicht 183.00 kWh/m2a
F
08.05.2032
2004
Gas
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Diel mmobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -9773890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulm@von-poll.com | www.von—poll.com/ulm
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.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm

Wir senden lhnen gern alle gewtlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | ulm@von-poll.com

www.von-poll.com/ulm
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dasim Jahr 1933 errichtete M ehrfamilienhaus befindet sich in einer der beliebtesten und
zugleich ruhigsten Wohnlagen Ulms, auf einem grof3ziigigen Grundstiick von 623 m2,

Die Immobilie umfasst eine Gesamtwohnflache von ca. 298 m2, die sich auf drei
Wohneinheiten verteilt. Diese sind durch eine helle und lichtdur chflutete Atmosphére
gekennzeichnet und wurden kontinuierlich instandgehalten und moder nisiert.

Die Erdgeschosswohnung bietet 4,5 Zimmer, zwei Badezimmer, eine K liche und einen
direkten Zugang zur grof3en Terrasse sowie einen sor gfaltig gestalteten Gartenbereich, der
insbesonder e fur Familien oder Naturliebhaber attraktiv ist.

Im dar tiber liegenden Stockwerk befindet sich eine weitere Wohneinheit, die Gber 4,5
Zimmer, zwel Badezimmer und eine Kiiche verflgt. Die vorliegende Wohneinheit besticht
durch einen Balkon und eine helle, freundliche Raumaufteilung.

Die Dachgeschosswohnung verfigt Uber 3,5 Zimmer, ein Badezimmer und eine Kiiche. Die
Raumlichkeit bietet eine exzellente Aussicht auf den Garten sowie einen Blick auf das Ulmer
M Unster.

Im Unter geschoss befinden sich vier Kellerraume, ein Wasch- und Wirtschaftsraum sowie
der Heizraum. Die Garage ist direkt vom Unter geschoss aus zuganglich.

Derzeit sind alle drei Wohnungen der Immobilie vermietet. Die Realisierung individueller
Wohnkonzepte wird durch diese Immabilie ermdglicht. Zu diesem Potenzial zéhlen die
Selbstnutzung, das M ehr gener ationenwohnen oder die Kapitalanlage fiir Investoren.




Objektnummer: 25069008 - 89077 Ulm

Ausstattung und Details

3 ver mietete Wohneinheiten

eSanierung und Ausbau Dachstuhl (2005)
*Elektrik (2005)

*Gas-K ombitherme (2024)

*Bodenbelage: Fliesen, Parkett

*Balkon

*Garten

*Garage
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Alles zum Standort

In einer der schonsten, begehrtesten und exklusivsten Wohnlagen Ulms befindet sich diese
Immobilie. Die prachtige Umgebungsbebauung besteht zum Uberwiegenden Teil aus
reprasentativen Villen und ansprechenden Jugendstilbauten aus der Jahrhundertwende. Sie
wohnen hier in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und zur Donau, die Sie bequem zu Ful
erreichen konnen.

Durch die Anbindung an die Autobahnen A8 und A7 sowie die Bundesstraf3en B30 und B311
ist eine sehr gute Infrastruktur gegeben. Die Flughéfen Stuttgart, Augsburg, M tinchen und
Memmingen sind Gber den | CE-Haltepunkt Ulm schnell zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 183.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890
E-Mail: ulm@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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