Bad Nauheim

Charmante 3-Zimmer-Neubauwohnung am Kur park

Objektnummer: 26009044

‘ VON POLL

MIETPREIS: 1.460 EUR + WOHNFLACHE: ca. 81,38 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26009044 - 61231 Bad Nauheim

Auf einen Blick

26009044 1.460 EUR
ca. 81,38 mz 200 EUR
2 Etagenwohnung
3 neuwertig
2
L Massiv
Gaste-WC,
2026 Einbaukiiche, Balkon
1 x Tiefgarage, 100
EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 4,70 kWh/m2a
A+
03.06.2034
2026
Elektro
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 3-Zimmer-Neubauwohnung im 2.0ber geschoss iber zeugt durch
hochwertige Ausstattung, durchdachte Raumaufteilung und die hervorragende L age am
Kurpark.

Mit rund 81 Quadratmetern Wohnflache bietet sie ein ideales Zuhause fiir Paare,
Berufstétige oder Senioren, die Komfort und stillvolles Wohnen schéatzen.

Der helle Wohnbereich mit offener Kliche bildet den Mittelpunkt der Wohnung und fihrt
auf den sonnigen Balkon mit Blick ins Grine. Das moder ne Bad mit bodentiefer Dusche, ein
praktischer Hauswirtschaftsraum und ein separater Kellerraum sorgen flr zusatzlichen
Komfort.

Dank Aufzug, Tiefgaragenparkplatz und barrierefreien Zugangist die Wohnung besonders
seniorenfreundlich. Ful3bodenheizung, dreifachver glaste Fenster und die
Ener gieeffizienzklasse A+ gar antieren ein angenehmes, spar sames Wohnen.

Dieruhige, aber zentrale Lage in Bad Nauheim bietet alles, was man zum L eben braucht.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaur ants und den Kurpark erreicht man in wenigen
Minuten.

Die Vermietung erfolgt ausschlie3lich an Berufstatige in einem festen Arbeitsverhaltnis oder
Rentner (max. 2 Personen).

Aufteilung:

- Schlafzimmer

- Arbeitsziimmer

- offene Ktiche inklusive hochwertiger Einbauktiche
- Wohnbereich mit Austritt auf den Balkon

- Badezimmer mit Dusche

- GasteWC

-HWR

Sonstiges:
- Tiefgaragenstellplatz (a 100€/ monatlich)
- Kellerraum
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Alles zum Standort

DieKurstadt Bad Nauheim liegt im Herzen der Wetterau und hat aufgrund ihrer unzahligen
Sehenswirdigkeiten einen hohen Bekanntheits- und Beliebtheitsgrad, im einzelnen
hervorzuheben ist selbstver stdndlich der grof3e Kurpark, die Gradierbauten, Thermal-
/Heilbader und die vielen Jugendstilgebaude, welche zu einem ganz besonder en,
individuellen Stadtbild Bad Nauheims beitragen.

Bad Nauheim verfligt Gber eine hervorragende Infrastruktur und ist durch seine Nahe zu
Frankfurt bestens gelegen.

Einen hohen Stellenwert genief3en Kultur, Kunst, Bildung und Sport in dieser Stadt.
Weiterhin wird dasWort ,, Gesundheit" in Bad Nauheim ganz grof3 geschrieben, dazu tragen
unter ander em eine umfassende medizinische Betreuung durch die Arzteschaft in 14 Akut-
und Reha-Kliniken und in renommierten Fachar ztpraxen bei.

Inmitten der reizvollen Landschaft an den Ausldufern des Taunus verleihen zahlreiche
historische Bauten aus der Jugendstilzeit Bad Nauheim einen ganz besonderen,
eindrucksvollen Char me. Das ausgezeichnete medizinische, kulturelle als auch sportliche
Angebot sowie die zahlreichen Bildungs- und Freizeiteinrichtungen machen die
Einzigartigkeit Bad Nauheims aus. Diese Faktoren tragen dazu bei, dass Bad Nauheim als
Wohnstandort an grof3er Attraktivitat stets dazu gewinnt.

Verkehrsanbindung:

Uber die Autobahn A5 gelangt man ziigig nach Frankfurt, zum Flughafen Rhein-Main sind
esca. 40 km. Esgibt mehrere Bus- und Bahnlinien, u.a. die Deutsche-Bahn-L inie nach
Frankfurt am Main oder dieInterregio-Linie, die Gief3en und Frankfurt miteinander
verbindet.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AndreaKalle& Marc Kalle

Karlstraf3e 7, 61231 Bad Nauheim
Tel.: +496032- 92526 0
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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