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26096044 569.000 EUR
Grundstiick

K&uferprovision betr &gt
7,14 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wu ;r,zw,rn—[m[/.u,w71
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives, bautrager freies Baugrundstiick mit einer
Grundstiicksflache von ca. 1.024 m2in einem gewachsenen und beliebten Wohnumfeld von
Grof3ziethen, unmittelbar vor den Toren Berlins.

Das Grundsttick befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage, die tiberwiegend
durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt ist. Die angenehme Nachbar schaft und der
gewachsene Siedlungschar akter verbinden sich hier ideal mit einer verkehrsgiinstigen Lage
und der unmittelbaren Néhe zur Berliner Stadtgrenze.

Die Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 BauGB. Demnach muss sich ein geplantes
Bauvorhaben insbesonder e hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und
Uberbaubarer Grundstticksflachein die néhere Umgebungsbebauung einfligen. Dadurch
ergeben sich inter essante M dglichkeiten fur die individuelle Planung eines neuen
Eigenheims.

Auf dem Grundstlick befindet sich aktuell ein alterer, abrissreifer Bungalow. Entlang der
Grundstiicksréander sorgen gewachsene Straucher und Baume fir eine natirliche
Eingrinung und Abgrenzung des Grundstiicks.

Das Grundsttick wird bautragerfrei angeboten, sodass bei der Wahl des Baupartnersund
der individuellen Gestaltung des zukUnftigen Zuhauses gr 63tmogliche Freiheit besteht.

Die wesentlichen Medien wie Wasser, Abwasser und Strom liegen am Grundsttick an und
bieten damit gute Voraussetzungen fiir die weiter e ErschlieRung und Bebauung.

Grof3ziethen verbindet auf besondere Weise ruhiges Wohnen im Griinen mit kurzen Wegen
nach Berlin. Die L age eignet sich daher hervorragend fir Familien, Paare und Bauherren,
dieein grofRzugiges Grundstiick in einem etablierten Wohnumfeld suchen und gleichzeitig
auf eine gute Anbindung an die Hauptstadt nicht ver zichten méchten.

Gerne steheich Ihnen fir weitere Informationen sowie zur Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungster minsjeder zeit zur Verfligung. Ich freue mich darauf, Ihnen das
Grundstiick vor Ort préasentieren zu dirfen.
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Grof3ziethen ist ein Ortsteil der Gemeinde Schonefeld im Landkreis Dahme-Spreewald,
direkt an der sidlichen Stadtgrenze Berlins. Die L age profitiert von der Nahe zur
Bundeshauptstadt und der unmittelbaren Anbindung an den Flughafen Berlin Brandenburg
(BER). Grol3ziethen grenzt im Norden an die Berliner Bezirke Neukdlln und Treptow-
Kdpenick, im Osten an Wal3mannsdorf, im Stiden an Selchow und im Westen an
Blankenfelde-M ahlow. Die Region zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus
landlicher Ruhe und urbaner Néhe aus.

VERKEHR:

Grof3ziethen ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die Bundesstral3e B96a fuhrt
in wenigen Minuten in die Berliner Innenstadt sowie zum Flughafen BER. Die nahegelegene
Autobahn A113 ermdglicht eine schnelle Anbindung an die A100 (Berliner Stadtautobahn)
sowie an die A10 (Berliner Ring). Der ¢ffentliche Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien
gut ausgebaut, die eine schnelle Verbindung zu den S-Bahn-Stationen Lichtenrade (S2) und
Schonefeld (S45, S9) ermoglichen. Der zukiinftige Ausbau des OPNV im Zuge der
wachsenden M etropolregion Berlin-Brandenburg wird die Anbindung weiter verbessern.

INFRASTRUKTUR:

Grof3ziethen verfugt Uber eine gute Infrastruktur mit einer Grundschule, mehreren Kitas
sowie arztlicher Versorgung und Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf. Weitere
Schulen, darunter weiterfihrende Schulen und Gymnasien, befinden sich in den
umliegenden Orten Schonefeld, Blankenfelde-M ahlow und Berlin. GrofR3e Einkaufszentren
wie die Gropius Passagen in Berlin oder das A10 Center in Wildau sind in kurzer Fahr zeit
erreichbar.

FREIZEIT/SPORT/NATUR:

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Rad- und
Wanderwege fihren dur ch die gr ine L andschaft Brandenburgs. Die N&he zu den Dahme-
Seen und dem M arkischen Waldgebiet |&adt zu ausgedehnten Spazier géngen, Radtouren und
Naturerkundungen ein. Sportbegeisterte finden in Grof3ziethen und Umgebung mehrere
Sportvereine, Fitnessstudios sowie Reit- und Golfanlagen. Zudem liegt der BER Freizeitpark
mit I ndoor-Sportangeboten und Erholungsmoglichkeiten nur wenige Kilometer entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Strafie 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203-803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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