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Auf einen Blick

24096009 423.000 EUR
ca. 134,75 mz Zweifamilienhaus
Mansarddach Kauferprovision

nach Vereinbarung

betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Massiv
1928 ca. 0 m2
1 x Carport, 1 x Terrasse, Garten/-
Freiplatz ’ mitbenutzung,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 95.00 kWh/m2a
27.11.2033 C

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein charmantes Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1928 mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 135 m2 auf einem grofRzligigen Grundstiick von 813 m2. Das
Haus ist in zwei Wohneinheiten mit jeweils drei Zimmern aufgeteilt, die
Erdgeschosswohnung ist ca. 82 m2 grof3, die Dachgeschosswohnung ca. 53 m2. Beide
Wohnungen sind in sich abgeschlossen, durch das wohnlich gestaltete Treppenhaus
besteht jedoch auch die Option, das Haus als eine Einheit zu nutzen. Seit 1990 wurden
fortlaufend Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen durchgefiihrt. Dazu gehoéren
die Warmedammung der Fassade, teilweise neue Fenster, Teile der Elektrik. Im Jahr
2005 wurde das Dach einschlie3lich der Lattung mit glasierten Dachpfannen neu
eingedeckt. AuBerdem wurde 2020 eine neue Toreinfahrt mit JAgerzaun installiert. Das
Gebaude prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Die Raumaufteilung ist praktisch
und funktionell. Das Haus bietet ausreichend Platz fur eine Familie oder fur
Mehrgenerationen und lasst individuelle Gestaltungsmaglichkeiten zu. Der Keller ist in
acht RAume unterteilt und bietet ausreichend Platz fur Lager-, Abstell- und
Hauswirtschaftszwecke. Ein Pluspunkt der Immobilie ist der gro3zligig angelegte und
liebevoll gepflegte Garten, der zu erholsamen Stunden im Freien einladt. Zum Anwesen
gehort auRerdem ein Nebengebaude, das zusatzlichen Stauraum bietet. Fiir Fahrzeuge
stehen ein Carport und ein weiterer Stellplatz zur Verflgung. Das Haus bietet eine solide
Bausubstanz und ist bereit fir neue Eigentiimer, die ihre eigenen Ideen und
Vorstellungen verwirklichen méchten. Der Preis der Immobilie steht im Einklang mit der
Ausstattungsqualitat und bietet Raum fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten.
Interessenten sollten sich diese Gelegenheit nicht entgehen lassen und einen
Besichtigungstermin vereinbaren, um sich von den Vorzigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- teilweise manuelle Rollladen

- Nebengebaude

- Carport und zusatzlicher AuRenstellplatz

- grof3ziigig angelegter Garten
Modernisierungs-/Sanierungsmalnahmen

2020:

- Toranlage (Jagerzaun im Rahmen)

2017:

- Fenster Rick- und Nordseite (Kunststoff-Verbundfenster)

- Holzdoppelfenster repariert, geschliffen, grundiert und lackiert
2005:

- Dach Neueindeckung inkl. Lattung - Mansarddach und Satteldach Nebengebaude mit
glasierten Dachpfannen

- Fassade mit Warmedammung, Sockel Buntsteinputz

- Hauseingangstur inkl. Vordach

2004

- Elektroinstallation im Erdgeschoss

- Einbaukuche im EG

1990 EG /1993 DG

- Heizungsanlage mit Warmwasserbereitung
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Alles zum Standort

Der direkt an Blankenfelde und Berlin grenzende Ort Mahlow gehért zu den gefragten
Wohnlagen im stidlichen Umland von Berlin mit einer guten Infrastruktur. Die Nahe zum
Brandenburger Land ladt zu vielseitigen Freizeitmoglichkeiten ein. Im Ort und in naher
Umgebung stehen ausreichend Einkaufsmdglichkeiten, Arzte samtlicher Fachrichtungen,
Apotheken, Banken und diverse Restaurants zur Verfiigung. Mehrere Kindergéarten,
Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen im Ort und in den Nachbarorten bieten ein
umfangreiches Betreuungs- und Bildungsangebot. Die vorteilhafte und naturnahe Lage
beinhaltet diverse Sportstatten und Erholungsflachen. Mahlow (Land Brandenburg,
Landkreis Teltow Flaming) grenzt direkt an Berlin -Lichtenrade. Der schone Ort Mahlow
verflgt Uber einen eigenen S-Bahn Anschluss. Mit dem PKW sind es ca. 20 Minuten zum
Berliner Zentrum und Potsdam ist in ca. 25 Minuten zu erreichen. Uber die B96 gelangt
man in wenigen Minuten auf den Berliner Ring - Autobahnanschluss / Rangsdorf A10.
Der Flughafen Schonefeld ist ca. 10 Minuten entfernt. Im Ort selber fahren mehrere
Buslinien, die die Gemeindeorte- Blankenfelde, Dahlewitz, GroR3 Kienitz und Jihnsdorf
miteinander verbinden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 27.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 95.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




