VON POLL

Minden - Bolhorst

Interessantes Zweifamilienhaus mit viel Platz in
sehr guter Lage

Objektnummer: 26231008

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 190 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 823 m?
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Auf einen Blick

26231008
ca. 190 m?
Satteldach
10

2

1961

1 x Carport, 1x
Garage

399.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 235.00 kWh/m?a
G
04.02.2036
1961
Gas
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und begehrter Lage prasentiert sich dieses massiv errichtete
Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1961. Die Immobilie wurde 1975 sowie 1988
erweitert und kontinuierlich an die Bedurfnisse ihrer Bewohner angepasst. So
entstand ein groBzligiges Wohnhaus mit insgesamt zehn Zimmern, verteilt auf zwei
eigenstandige Wohneinheiten — ideal flir Mehrgenerationenwohnen oder zur

teilweisen Vermietung.
Jede Einheit Uberzeugt durch individuelle Highlights und viel Raum.

Erdgeschoss — Komfort in jeder Lebensphase
Das Erdgeschoss eignet sich hervorragend fur alle Altersgruppen. Die Details wie
der begehbare Duschbereich sowie die sonnige Terrasse sind besonders fir altere

Familienmitglieder attraktiv.

Dachgeschoss — Wohnen mit Maisonette-Charakter

Das Dachgeschoss beeindruckt durch seinen besonderen Zuschnitt im Maisonette-
Stil. Herzstlck dieser Ebene ist das groBzigige Wohnzimmer mit breiter
Fensterfront, die fiir viel Tageslicht und ein angenehmes, offenes Raumgeflihl
sorgt.

Im ausgebauten Spitzboden stehen zusatzlich 2,5 flexibel nutzbare Raume zur
Verflgung - ideal als Homeoffice, Hobbyraum oder zusatzliche Schlafbereiche.
Diese Etage erdffnet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten fur individuelle

Wohnkonzepte.
Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet neben reichlich Stauraum sogar

einen beheizbaren Partyraum — perfekt flir gesellige Abende mit Familie und

Freunden.




Auch in puncto Mobilitat ist bestens vorgesorgt: Eine Garage sowie ein Carport

bieten ausreichend Stellflache fur Ihren Fuhrpark.

Der gepflegte Garten rund um das Haus schafft eine griine Oase und ladt zum

Entspannen, Spielen oder Gartnern ein.

Uberzeugen Sie sich gerne im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung von den

Vorzigen dieses Hauses.
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Ausstattung und Details

- Massivbau ca. 1961

- Anbau 1975 und 1988

- Satteldach mit Tonziegel von Meyer-Holsen
- Kunststofffenster 2-fach Verglasung Uberwiegend Bj. 2015-2023, teilweise B;.
1988

- manuelle Jalousien

- Holztlren

- Gasheizung Bj 2005, Brennertausch 2024

- Einbauklche mit E-Geraten

- 2 Bader, Gaste WC und WC im Keller

- Balkon und Terrasse

- Carport mit Fahrradschuppen und Garage

- Gartenhaus

- mehrere Unterstande

- voll unterkellert

- Glasfaser
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Wohngebiet Bdlhorst mit ruhiger
Atmosphare. Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragend ausgebauten
Infrastruktur: Das Einkaufszentrum Porta Markt mit zahlreichen
Einkaufsmaoglichkeiten, Kindertagesstatte, Grundschule und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in kurzer Entfernung erreichbar und ermdglichen eine

komfortable Lebensfuhrung.

Auch die Nahe zum Johannes-Wesling-Klinikum zeichnet die Lage der Immobilie

besonders aus.

Die geschichtstrachtige Stadt Minden ist mit ca. 84.000 Einwohnern ein
bedeutendes Wirtschafts-, Handels- und Dienstleistungszentrum im Norden
Nordrhein-Westfalens.

Die Weser und der Mittellandkanal treffen sich in unmittelbarer Nahe der

Innenstadt.

Nahe der A2 und der A30 gelegen, ermdglichen die beiden Autobahnen eine

schnelle Anbindung Mindens an das Ruhrgebiet und die Niederlande.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,




Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

KampstraBe 37, 32423 Minden
Tel.: +49 571-9419 288 0

E-Mail: minden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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