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Auf einen Blick

25067018 1.990 EUR
7 590 EUR
2000 Birohaus
2x Freiplatz, 25 EUR 3,57-fache der
(Miete), 3x Garage, Nettomonatsmiete
50 EUR (Miete) inkl. gesetzl. MW St.
ca. 221 m?2
Massiv
ca. 177 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
446.40 kWh/m2a
05.08.2035 2000
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.: 06341 - 3880 16 0

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In verkehrsglinstiger Lage von Worth befinden sich im Erdgeschoss eines moder nen
Gebaudes diese hellen Biiro- oder Praxisrdume. Dasim Jahr 2000 errichtete, repréasentative
Vier parteienhaus besteht aus drei Gewerbeeinheiten und einer Wohneinheit.

Das Treppenhausist hell gestrichen und mit Granitboden versehen. Ein Aufzug ver bindet
allevier Etagen miteinander.

Ebenerdig gelangen Siein die Biro-/Praxisraume, die sich auf ca. 177 m2 Flache verteilen.
Hier stehen Ihnen ein groRzligiger Empfangsbereich, ein Besprechungsraum, sechs Biiro-
/Praxisraume, zwei Toiletten (eine davon mit Dusche) und eine offene Teekliche zur
Verflgung. Im Untergeschoss befinden sich ein Archiv-/Kellerraum.

Den Buro-/Praxisrdumen sind drel Garagen zugeor dnet, die von auf3en sowie von innen
begehbar sind. Zwei weitere Parkplétze stehen im Aul3enbereich zur Verfigung.

Zur Netto-Kaltmiete von 1.990 €/Monat kommt die Anmietung von 2 AuRRenstellplatzen fur
je 25€/Stellplatz und 3 Garagen fir je 50€/Gar age hinzu, sodass die Gesamt-Netto-K altmiete
2.190 €/Monat betragt.

Die Vermietung der Gewer beeinheit kann nur an vor steuer abzugsber echtigte Mieter
erfolgen. Sdmtliche Kosten (Kaltmiete und Nebenkosten) verstehen sich zzgl. Umsatzsteuer.
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Ausstattung und Details

- Blro-Praxisraume

- Erdgeschoss

- ebener dig begehbar

- sechs Buroraume

- Damen-Toilette

- Herren-Toilette mit Dusche
- Teekiiche

- Archiv-/Kellerraum

- Aufzug

- drei Garagen

- zwei Stellplatze

- verkehrsgunstige Lage
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Alles zum Standort

Die Stadt Worth liegt linksrheinisch gegentiber Karlsruhe. 1977 erwarb Worth die
Stadtrechte und wurde somit aus einem vertraumten Dorf binnen weniger Jahre zu einer
liebenswerten Kleinstadt in landlicher Umgebung.

Den grofdten Teil des Stadtgebiets nimmt der Bienwald ein. Dieses L andschaftsschutzgebiet
reicht biszur Staatsgrenze. In nur 15 Minuten gelangen Sieins benachbarte Elsal3.
Weltweit bekannt wurde Worth durch die Ansiedlung von Mer cedes-Benz mit dem LKW-
Werk. Wérth ist ein guter Ort um Wohnen, Arbeit und Erholung zu ver binden.

Zu den Standortvorteilen gehdren z. B. eine sehr gute Anbindung an das Autobahnnetz (B9,
A65,), der Bahnhof und Stadtbahnhaltestellen. Karlsruhe und Landau sowie das
nahgelegene Elsass sind mit dem Auto schnell zu erreichen. Weiterhin finden Sie4
Kindertagesstatten (fur Kinder ab 2 Jahre gratis), Kinderhort, Grundschule, Integrierte
Gesamtschule, Europagymnasium, Ber ufsbildende Schule sowie eine Férder schule. Auch der
Uber die Landesgrenze hinaus bekannte Badepark ist hier zu finden. Umfangreiche arztliche
Versorgung und Einkaufsmdglichkeiten, z.B. MaximilianCenter, Rewe, Lidl, Aldi, Netto,
Apotheken, Schreibwarenhandel, Backereien, M etzger eien etc. lassen keinen Wunsch offen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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