Freisbach

Familienfreundlich wohnen mit viel Platz — gepflegtes
Einfamilienhausin ruhiger Wohnlage
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KAUFPREIS: 548.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 144,94 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 472 m?
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Objektnummer: 26067014 - 67361 Freisbach

Auf einen Blick

26067014 548.000 EUR

ca. 144,94 mz Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1997 beurkundeten

1x Garage Kaufpreises
Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukiiche




Objektnummer: 26067014 - 67361 Freisbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 125.40 kWh/m?2a
08.05.2036 D

Gas 1997
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

Durchfiuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:
360°- und 3D-Bildtechnik.

T.: 06341 - 3880 16 0

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse

www.von *pO I com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26067014 - 67361 Freisbach

Diel mmobilie
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com




Objektnummer: 26067014 - 67361 Freisbach

Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 1997 in M assivbauweise errichtete Einfamilienhaus vereint grof3ziigiges
Wohnen mit einer durchdachten Raumaufteilung. Auf einem ca. 468 m2 grof3en Grundstiick
bietet die Immobilie mit einer Wohnflache von rund 145 m2 den idealen Rahmen fir
Familien oder individuelle Wohnkonzepte.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer grof3ziigig angelegten Diele, die durch einen hell
gefliesten Boden sowie moder ne Decken-Spotlights gepragt ist. Neben einem offen gestalteten
Wohn-/Essbereich, der einen direkten Zugang auf die westlich ausgerichtete Terrasse
ermoglicht, sorgt ein Kaminanschluss fiir ein ansprechendes Raumgefiihl. Die
Wandgestaltung ist modern gehalten und dieintegrierte Medienwand inklusive
Anschlussmaoglichkeiten ist bereits vor bereitet. Die angrenzende Kiicheist mit einer

moder nen Einbaukliche aus dem Jahr 2021 ausgestattet und beeindruckt durch hochwertige
Ausstattung und Funktionalitat. K tichenfronten in Hochglanzoptik sowie eine stilvolle
Granit-Arbeitsplatte unter streichen das zeitgeméae Ambiente. Viel Stauraum und eine
praktische Anordnung der Elektrogerate erleichtern den Kiichenalltag. Zudem befinden
sich ein hellgrau gefliestes Gaste-W C sowie ein Tageslichtbad mit Duschwanne auf dieser
Ebene. Ein zusitzliches Zimmer vervollstandigt diese Etage.

Uber eine elegante Treppe mit Mar mor stufen gelangen Sieins Ober geschoss. Hier stehen
Ihnen ein grof3ziigiges Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide sowie zwei vielseitig
nutzbare Zimmer zur Verfigung. Das angrenzende Tageslichtbad ist mit Dusche,
Badewanne und Bidet ausgestattet. Ein zusitzlicher Abstellraum sorgt fir weiteren
Stauraum.

Ein besonderes Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss. Durch vorhandene
K Uchenanschliisse bietet diese Ebene viel Potenzial, ob als eigenes Reich fiir Jugendliche
oder grof3ziigiges Home-Office.

Auch der vollunterkellerte und ausgebaute Keller mit Badezimmer und K tichenanschllissen
er offnet vielsaitige Nutzungsmaglichkeiten. Dieser bietet |hnen sowohl von innen als auch
mit separatem Zugang durch den Garten Flexibilitat bei der Nutzung.

Der Garten Uberzeugt durch einen tberdachten Sitzplatz, ein Gartenhausund ein
Gewachshaus—ideal fir alle, diegerneim Freien verweilen oder gértnerische Projekte

realisieren mochten.

DasHausist mit doppelt verglasten Kunststofffenstern aus dem Jahr 1997 ausgestattet.




Diese verfligen Gber manuelle Rollladen, die fiir angenehmen Licht- und Sichtschutz sorgen.
Die Bdden im Haus sind mit Fliesen, Vinyl- und Laminatboden gestaltet, die den Raumen
eine wertige und zeitgeméal3e Optik verleihen. Dieim Jahr 2023 erneuerte Gas-
Zentralheizung (Buderus) sorgt fur zuverlassige Warme. Die verklinkerte Fassade rundet
das gepflegte Erscheinungsbild ab und sor gt zugleich flr einen langlebigen

Witter ungsschutz.

Fir Ihren Fuhrpark stehen eine Einzelgarage mit elektrischem Tor und direktem
Hauszugang sowie ein Stellplatz zur Verflgung.

Diese Immobilie bietet ein vielseitiges Raumangebot und zahlreiche M dglichkeiten,
zeitgemal3 und komfortabel zu wohnen.
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Ausstattung und Details

- freistehendes EFH

- BJ 1997

- Einbaukiche von ca. 2021

- offener Wohn-/Essbereich mit Zugang auf Terrasse

- Terrassein Westausrichtung

- Marmortreppevon KG insDG

- Kaminanschluss mdéglich

- hellgrau gefliestes Gaste-WC

- Tageslichtbad weil3 raumhoch gefliest mit Duschwanneim EG

- Tageslichtbad weil3 raumhoch gefliest mit Dusche, Badewanne und Bidet im OG
- Fliesen, Vinyl- und Laminatboden

- ausgebautes Dachgeschoss mit Anschlissen fur Kiiche

- ausgebauter Keller mit Bad und K tichenanschltissen

- verklinkerte Hausfassade

- Gas-Zentralheizung Buder us von 2023

- doppelt verglaste Kunststofffenster von 1997 mit manuellen Rollladen
- Einzelgar age mit elektrischem Tor und mit direktem Zugang ins Haus
- Garten mit Uber dachtem Sitzplatz

- komplett eingefriedet

- Gartenhaus

- Gewachshaus

- Kellerzugang von auf3en und von innen

- ruhigeLage

- Stellplatz
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Alles zum Standort

Freisbach gehort zur Verbandsgemeinde Lingenfeld und ist die nérdlichste Gemeinde des
Landkreises Ger mer sheim. Die wachsende Wohngemeinde liegt zwischen Neustadt an der
Weinstral3e (17km), Speyer (17km), Landau (18km) und Ger mersheim (14km).
Verschiedene Vereine und traditionelle Dor ffeste erméglichen Ihnen einen schnellen und
freundschaftlichen Kontakt zu den rund 1.100 Einwohnern. Fur Thre Kleinsten steht Ihnen
ein Kindergarten zur Verfligung. Der landliche Charakter verschafft dem
verkehrsberuhigten Dorf einen hohen Erholungswert.

Verkehrsanbindung

Uber die nahe gelegene B 272 ist Freisbach an das tiber értliche Ver kehr snetz angeschlossen.
So erreichen Siedann iiber die B9 in ca. 20 Minuten Speyer. Uber die B39 erreichen Siein
ca. 20 Minuten Neustadt an der Weinstraf3e. Gr6f3er e Stadte, wie Mannheim und

L udwigshafen liegen ca. 37 km entfernt. Aul3erdem ist Freisbach durch eine Busver bindung
in das Nahverkehrsnetz eingebunden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sonja Doppler

Reiterstrafe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedlicheweinstrasse@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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