Offenbach an der Queich

RESERVIERT - Wunderschone
Maisonnettewohnung mit Einbauktiche, Balkon und
eigenem Eingang
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Auf einen Blick

25067025
ca. 115 m2
3

2

2008

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

389.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 55.00 kWh/m?2a
21.03.2029 B

Gas 2008
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisier
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklusiv
Immobilienan erhalten Sie nach
nur igen

on-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

F
% .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Lage von Offenbach befindet sich diese moderne Maisonnettewohnung mit 115
m2 Wohnflache im 1.0bergeschoss und Dachgeschoss eines in 2008 erbauten 6-
Parteienhauses. Die Wohnung befindet sich in einem angenehmen Wohngebiet und
zeichnet sich durch eine gelungene Raumaufteilung und einen separaten
Wohnungseingang aus. Hier lasst es sich ideal fur Paare und Familien wohnen.

Die insgesamt drei Zimmer, zwei Bader und Kiiche verteilen sich auf zwei Ebenen und
schaffen ein angenehmes Raumgefunhl.

Im grol3ziigigen Wohn-/Essbereich sorgt die offene Gestaltung fur ein harmonisches
Ambiente und ladt zu gemeinschaftlichen Stunden ein. Die moderne Einbaukiliche
Uberzeugt mit funktionaler Ausstattung und zeitlosem Design. Hier lassen sich vielfaltige
Kochideen verwirklichen und kurze Wege zum Essbereich genieRen. Ein weiteres
Zimmer kann vielseitig genutzt werden, ob als Biro, Schlaf- oder Gastezimmer.

In der unteren sowie in der oberen Etage befinden sich zwei hell geflieste
Tageslichtbader. Beide jeweils mit Dusche, FuBbodenheizung und
Waschmaschinenanschluss. Im oberen Bad ist noch ein Anschluss fiir eine Badewanne
vorhanden.

Zwischen den beiden Wohnebenen sorgt eine Holztreppe fir die harmonische
Verbindung.

Das Schlafzimmer in der oberen Etage bietet ausreichend Platz. Hier besteht die
Moglichkeit aus diesem Zimmer, zwei kleinere Zimmer zu schaffen, um beispielsweise
zwei etwa gleich grof3e Kinderzimmer zu erhalten.

Ein besonderes Highlight ist der Westbalkon. Hier genief3en Sie die Nachmittags- und
Abendsonne in entspannter Atmosphare. Eine elektrische Markise sorgt an warmen
Tagen flr angenehmen Schatten.

Die Ausstattung Uberzeugt mit pflegeleichtem Laminat in den Wohnradumen, sowie
Fliesen in Eingangsbereich, Badern und Kiiche. Grol3e, doppelt verglaste
Kunststofffenster mit manuellen Rollladen sorgen fir helle und lichtdurchflutete Raume.
Der Warmwasserspeicher von 2022 erganzt die vorhandene Gaszentralheizung von
2009 effizient und bietet auch in den Wintermonaten eine zuverlassige
Warmeversorgung.

Zur Wohnung gehoren ein gerdumiger Kellerraum, ein Au3enstellplatz sowie eine

Garage mit elektrischem Tor, flr komfortables und sicheres Parken. Der Full-Service fur
Reinigung, Mill, Stral3e fegen, etc. rundet das Angebot ab.




Hier konnen Sie einfach einziehen.
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Ausstattung und Detalils

- BJ 2008

- 6-Parteienhaus

- Maisonettewohnung

- separater Wohnungseingang

- doppelt verglaste Kunststofffenster mit manuellen Rollladen
- Gaszentralheizung von 2009

- Warmwasserspeicher von 2022

- FuBbodenheizung in den Badern

- Heizkorper

- Laminat und Fliesen

- Einbauktiche

- 2 Tageslichtbader

- Westbalkon mit elektrischer Markise
- Abstellraum im DG

- Kellerraum

- 1 AulRenstellplatz

- 1 Garage mit elektrischem Tor
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Alles zum Standort

Im sudlichen Teil von Rheinland-Pfalz, 4 km 6stlich von Landau befindet sich die
Gemeinde Offenbach. Sie ist Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde Offenbach an der
Queich, zu der auch die Gemeinden Essingen, Bornheim und Hochstadt gehéren. Mit
seinen ca. 6.200 Einwohnern bietet der Ort jungen Familien als auch der alteren
Generation ein umfassendes Angebot an Mdglichkeiten um lhre personlichen
Bedurfnisse und Winsche zu erfullen. Offenbach prasentiert sich als attraktive und
beliebte Wohngemeinde mit hervorragender Infrastruktur, wie drei Kindergarten, eine
Grundschule, Altenzentren, Banken, Backereien, Metzgereien und Supermaérkte. Die
medizinische Versorgung ist ebenfalls durch mehrere Arzte und zwei Apotheken
sichergestellt. Ebenso begegnet man der Kultur, dem Sport und der Erholung in vielen
Einrichtungen in der Gemeinde. Tennis- und Sportanlagen sind ebenso vorhanden wie
ein Freibad und diverse Radwege. Umrahmt wird das bulirger- und besucherfreundliche
Erscheinungsbild durch eine stetig wachsende Wirtschaft. Zahlreiche klein- und
mittelstandische Industrie-, Handels- und Handwerksbetriebe kennzeichnen die
vorhandene Wirtschaftsstruktur. Ebenso haben sich auch gréRere Industriebetriebe
angesiedelt. Auch fur das leibliche Wohl ist in Offenbach gesorgt.

Verkehrsanbindung

Uber die A 65 und B272 verfiigt die Gemeinde Offenbach tiber eine gute
Verkehrsanbindung an die Ballungszentren der Rhein-Neckar-Region und
Worth/Karlsruhe sowie Speyer. Ebenso ist Offenbach durch Buslinien nach Landau
verkehrlich angebunden. Der nachste Bahnhof ist in Landau.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 55.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Doppler

Reiterstrall3e 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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