Siebeldingen

Gut geschnittenes Einfamilienhaus mit Garage in
gewachsenem Wohngebiet

Objektnummer: 25067024

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 348.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 137,58 m2 . ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 609 m?2
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Auf einen Blick

25067024 348.000 EUR

ca. 137,58 m? Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1976 beurkundeten

1 x Garage Kaufpreises
Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 253.50 kWh/m?2a
H

10.05.2034

: 1976

Ol
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.: 06341 - 38 80 16 0

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zugig geschnittene Einfamilienhaus aus dem Jahr 1976 bietet lhnen auf ca.
153 m2 Wohnflache vielseitige Wohnmoglichkeiten. Das Fertighaus wurde von der Firma
Streif konzipiert und tGiberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung in einem
gewachsenen Wohngebiet, perfekt fir Familien oder Paare.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich mit Diele und Essplatz,
von dem aus Sie direkt in die Kliche gelangen. Diese ist mit einer hellen Einbaukiiche
ausgestattet, die im Kaufpreis enthalten ist. Direkt angrenzend befindet sich das
groRzligige Wohn-/Esszimmer. Von dort aus gelangen Sie auf die Terrasse und in den
Garten. Erganzt wird das Raumangebot durch ein weiteres Zimmer, ein Gaste-WC sowie
ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche.

Uber eine Holztreppe gelangen Sie ins Dachgeschoss, welches vollstandig ausgebaut ist.
Hier erwarten Sie zwei weitere Zimmer, die individuell genutzt werden kénnen. Bei einem
Zimmer besteht die Mdglichkeit, zwei Zimmer zu generieren. Von diesem Zimmer hat
man Zugang man auf den Balkon, der einen schénen Blick auf die Haardt bietet. Ein
Duschbad rundet das Dachgeschoss ab.

Im gesamten Haus sind doppelt verglaste Holzfenster eingebaut. Diese sind mit
manuellen Kunststoffrollladen ausgestattet. Beheizt wird das Haus Uber eine effiziente
Ol-Zentralheizung, die 2017 erneuert wurde und auch in den Wintermonaten fiir
angenehme Temperaturen sorgt.

Im AuRRenbereich Uberzeugt das Einfamilienhaus durch eine grof3e Terrasse, die ideal fur
die private Entspannung oder gesellige Stunden mit Familie und Freunden nutzbar ist.
Der eigene Garten bietet Platz fur verschiedenste gestalterische Ideen und misste
wieder in Form gebracht werden.

Fur Ihre Fahrzeuge steht Ihnen eine Fertiggarage zur Verfigung. Weitere Stellplatze
finden Sie in der gepflasterten Hofeinfahrt.

Das Haus befindet sich in einem baujahrestypischen Zustand und besticht durch seine
angenehme Wohnlage. Es birgt ausreichend Potenzial seine eigenen
Gestaltungswiinsche zu erméglichen und bietet mit dem tollen Grundstiick ein schénes
Anwesen. Wer die Ruhe mag und ein Haus nach seinen Wiinschen gestalten méchte,
findet hier sein neues Zuhause.




Objektnummer: 25067024 - 76833 Siebeldingen

Ausstattung und Detalils

- Fertighaus von der Firma Streif

- Einbauktiche

- doppelt verglaste Holzfenster aus BJ

- manuelle Rollladen aus Kunststoff

- Fliesen, Linoleum und Teppichboden im EG
- Teppichboden und Fliesen im DG

- Holztreppe vom EG in DG

- Kaminofen

- Olheizung von 2017

- 2 Bader

- 1 Gaste WC

- Einbauschréanke im DG

- Terrasse und Balkon

- Fertiggarage mit Eternitdach

- AulRenverkleidung Haus mit Asbestplatten
- Garten
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Alles zum Standort

Siebeldingen ist eine Weinbaugemeinde im Landkreis Sudliche Weinstral3e, zentral
gelegen in der Pfalz und direkt an der Deutschen Weinstraf3e. Die Lage verbindet
naturnahes Wohnen mit kulturellem Angebot und guter verkehrlicher Anbindung.

Die Gemeinde ist gepragt durch ihre landschatftlich reizvolle Umgebung, eine etablierte
Weinbaukultur sowie eine hohe Wohn- und Lebensqualitat. Die umliegenden Weinberge,
der nahegelegene Pfalzerwald sowie ein umfangreiches Netz an Rad- und Wanderwegen
bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Vor Ort sind grundlegende Einrichtungen der Nahversorgung vorhanden, darunter
Backereien, Gastronomiebetriebe, eine Kindertagesstétte sowie eine Grundschule.
Weiterfihrende Schulen und ein breiteres Einkaufsangebot befinden sich in Landau in
der Pfalz, rund 5 km entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Die Bahnhaltestelle Siebeldingen-Birkweiler ist
fuBlaufig erreichbar und bietet regelmaRige Regionalverbindungen, unter anderem in
Richtung Landau und Pirmasens. Die Autobahn A65 ist in wenigen Minuten mit dem Auto
erreichbar. Stadte wie Karlsruhe, Mannheim und Speyer sind somit in etwa 30 bis 45
Minuten erreichbar.

Trotz der verkehrsgiinstigen Lage befindet sich das Objekt in einer ruhigen, landlich
gepragten Umgebung und bietet somit eine Kombination aus naturnahem Wohnen und
guter Erreichbarkeit.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 253.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Doppler

ReiterstralRe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +49 6341 -3880160
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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