Berlin

Moderne Villa mit dret Wohneinheiten und ca. 400
m2 Wohn- und Nutzflache

Objektnummer: 25087022

FUOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

KAUFPREIS: 1.545.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 294 m2 « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 458 m2
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Auf einen Blick

25087022
ca. 294 m?
9

6

4

2018

2 X Freiplatz

1.545.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
ca. 101 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 39.10 kWh/m?2a
A
07.11.2026
2016
Gas
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Die Immobilie

Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Villa in strahlendem Weil3 verbindet au3ergewothnliche Architektur mit
grof3en Fensterflachen sowie einem spannenden Spiel aus Raumhohen und Licht.
Insgesamt stehen lhnen drei groRziigige, abgeschlossene Wohneinheiten zur Verfiigung,
die Sie entweder vermieten oder selbst nutzen konnen.

Das neuwertige Haus bietet ideale Voraussetzungen fir einen sofortigen
Vermietungsstart: kein Baustress, keine unvorhersehbaren Kosten und eine hochwertige,
zeitgemalie Ausstattung.

Die Villa erstreckt sich Uber zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss und
umfasst drei eigenstandige Wohnungen. Erganzt wird das Angebot durch ein sehr gut
nutzbares Untergeschoss. Insgesamt stehen lhnen rund 400 m2 Wohn- und Nutzflache
auf modernstem technischen Stand zur Verfiigung.

Die Erdgeschosswohnung Uberzeugt durch ihre helle und offene Gestaltung mit grol3en
Fensterfronten, hellen Fliesen und einer modernen Kiiche. Ein grof3ztigiger Wohn- und
Essbereich, zwei Schlafzimmer, ein elegantes Bad mit Dusche und Badewanne sowie
eine grol3e Sonnenterrasse schaffen ein angenehmes Wohnambiente. Zuséatzlich ist das
Untergeschoss Uber eine Treppe direkt mit dem Wohnzimmer verbunden und bietet
weitere, vielseitig nutzbare Raume — ideal als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer. Ein modernes Duschbad ist hier ebenfalls vorhanden.

Im Obergeschoss befindet sich eine Wohnung mit identischem Grundriss, die sich
ebenso gut fir Paare oder kleine Familien eignet.

Das Dachgeschoss ist hochwertig ausgebaut und besticht durch einen hellen
Wohnbereich mit offener Kiiche und einer sonnigen Dachterrasse. Von hier geniel3en Sie
einen beeindruckenden Ausblick und wunderschdone Sonnenaufgange. Ein grof3zigiges
Schlafzimmer sowie ein Bad mit Badewanne machen auch diese Einheit besonders
attraktiv fur die Vermietung.

Alternativ lasst sich die Immobilie hervorragend als gro3zligiges Zuhause fir eine grolRe
Familie oder mehrere Generationen nutzen. Die rund 400 m2 Wohn- und Nutzflache

bieten vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Das Souterrain bietet viel Raum fir lhre personlichen Ideen — ob als Buroflache, separate




Wohneinheit, Fitnessbereich oder Ruckzugsort. Dank der hohen Decken und guten
Belichtung sind die Raume flexibel nutzbar.

Beheizt wird das gesamte Haus Uber eine Ful3Bbodenheizung. Die Gasheizung mit
Warmwasseraufbereitung befindet sich im Untergeschoss und wird durch Solarpaneele
unterstutzt.

Zwei Stellplatze komplettieren dieses attraktive Angebot.

Bei weiterem Interesse freuen wir uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

- Massiv gebaute Villa mit drei Wohneinheiten

- Helle Wohnungen mit hohen Decken

- Grol3e Fensterfronten mit dreifach Verglasung
- Gasheizung von 2018 mit Ful3bodenheizung

- Elektrische AuRRen Jalousien

- Drei moderne, offene Kiichen

- Vier Bader

- Zwei Balkone

- Gut nutzbare Raume im Untergeschoss
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Alles zum Standort

Eingebettet zwischen der Havel, dem GroR3 Glienicker See und dem Sacrower See liegt
der Ort Kladow — mit einer vollstandigen Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese
Lebensqualitat finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder. Fir Wassersportler ist Kladow
durch seinen eigenen Yachthafen ein Paradies, auch Tauchsport, Rudern, Yoga und
viele andere Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen angeboten. Fur
Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfiigung.

Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine,
Reiterhdfe und andere Freizeitmoglichkeiten kdnnen von lhren Kindern zum grofR3en Tell
mit dem Fahrrad oder auch zu Fufl} erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kénnen Sie alle
Einkaufe des taglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und andere Dienstleistungen sind
reichlich vorhanden.

Uber die WilhelmstraRe oder die Gatower StraRe erreichen Sie schnell die HeerstraRe
und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stiindlich pendelnde BVG-Fahre bringt Sie
nach Wannsee, Sie kdnnen aber auch ganz klassisch mit dem Bus fahren.




Objektnummer: 25087022 - 14089 Berlin

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.11.2026.

Endenergiebedarf betragt 39.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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