VON POLL

Berlin - Wilhelmstadt

Sommer, Sonne, Wasser und eigener Bootssteg!

Objektnummer: 26087017

KAUFPREIS: 450.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 85 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26087017 - 13595 Berlin - Wilhelmstadt

Auf einen Blick

26087017 450.000 EUR
ca. 85 m2 M aisonette
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1984 2023
1 x Tiefgarage gepflegt
Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 90.00 kWh/m2a
27.08.2028 C

1984
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

L

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Ein erster Eindruck

Wasserblick, direkter Wasser zugang, Bootssteg und umfangreich saniert!

Her zlich willkommen zu einer einzigartigen Immobilie, die besondersdurch ihre Lage und
die umfassende Sanierung im Jahr 2023 besticht. Hierbei handelt essich um eine

M aisonettewohnung mit Balkon, Blick zum Wasser, eigenem Bootssteg und
Tiefgaragenstellplatz!

Die Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1984 erbauten M ehrfamilienhaus, das bis heute
in einem sehr gut gepflegten Zustand erhalten wurde. Die umfangreiche Sanierung der
Wohnung im Jahr 2021 umfasste zahlreiche Aspekte, die zur Verbesserung der
Wohnqualitat beitrugen. Dazu gehoren die Erneuerung der Elektrik und der Rohre, der
FuRbdden mit modernem Vinylparkett sowie der schénen, moder nen K iiche und die
komplette M oder nisierung des Badezimmers.

Die ca. 85 m2 Wohnflache verteilen sich auf insgesamt tiber zwei Flure, ein Bad und zwei
Zimmer, diesich durch ihre moder ne Gestaltung und Helligkeit auszeichnen. Das
Badezimmer ist mit modernen Armaturen und hochwertigen M aterialien ausgestattet.

Neben einem Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum bietet, steht ein Tiefgaragenstellplatz
zur Verfigung. Weiter hin gibt es einen gemeinschaftlichen Gartenbereich, der einen Sitz-
und Grillplatz umfasst, wo sich die Bewohner des Hauses treffen und gemeinsam Zeit
verbringen konnen. Hervor zuheben ist zudem die eigene Slipanlage, die fur

Wasser sportbegeisterte ideal ist.

Ein eigener Bootssteg macht diese Wohnung zu einem wirklichen Highlight far

Wasser sportler - einfach am Wochenende Uiber die Havel tuckern oder auch am Feierabend
noch eine Runde drehen, wo kann man das schon? Hier konnen Sie sich wirklich taglich wie
im Urlaub fuhlen.

Die Wohnung wird durch eine eine zentral Gasheizung beheizt.

Kontaktieren Sie uns gernefir weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Termins.
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Ausstattung und Details

- Gepflegte Anlage am Wasser

- Maisonettewohnung

- Moderne K tiche von 2023

- Elegantes Vinylparkett von 2023

- Groles Wohnzimmer mit Balkon

- Herrlicher Raum im Dachgeschoss mit Blick tGber das Wasser

- Elektrik und Rohreim Sonder eigentum erneuert

- Stellplatz in der Tiefgarage

- Eigener Bootssteg

- Hausgeld 277 € fur die Tiefgarage 39 € und flr den Bootssteg 49 €
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Alles zum Standort

Die Lage dieser Wohnung, direkt am Wasser, ist einmalig und bietet | hnen hochste
L ebensqualitat bel hervorragender Anbindung. Den Regionalbahnhof in Spandau, die City
West und Berlin Mitte - alleskdnnen Sie von hier aus schnell erreichen!

Natdrlich kénnen Sie hier als Wasser sportler alle denkbaren Wasser sportarten ausfiihren,
direkt vor der Tur ablegen und die Havel mit dem Boot erkunden. Der Gatower Golfclub
bietet IThnen einen der schonsten Platze der Stadt, Reiten, Fahrrad fahren oder einfach
joggen - gerade die Uferwander wege werden Sie lieben!

Kindergarten und Schulen finden Sie hier in unter schiedlichsten Ausrichtungen.
Einkaufsladen, Super markte, Arzte, auch kleine L aden destaglichen Bedarfsfinden Siein
direkter Umgebung, in den Einkaufszentren der Spandauer Arkaden oder der
bezaubernden Spandauer Altstadt.

Mit dem Auto oder dem Bussind Siein 10-15 Minuten in der City. Der Regionalbahnhof
Spandau bietet neben U-Bahn- und S-Bahnverbindungen auch bundesweite
Streckenverbindungen
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Sonstige Angaben

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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