Berlin - Spandau

Elegante Altbauwohnung - wunder schon saniert!

Objektnummer: 26087020

v

KAUFPREIS: 349.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 91,62 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26087020 349.000 EUR

ca. 91,62 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1911 2011
gepflegt

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
113.50 kWh/m?2a
19.06.2027
D
1911
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einer Wohnung, die mit gehobener Ausstattungsqualitat und grof3zigiger
Wohnflache tberzeugt. Auf rund 94 m2 Wohnflache stehen Ihnen, im zweiten Geschoss eines
schonen Stadthauses aus der Jahrhundertwende, drei komfortable Zimmer zur Verfligung.
Diese Wohnung ver eint klassische Ar chitektur details mit moder nen Elementen und bietet
somit ein attraktives Wohnumfeld fur anspruchsvolle I nteressentinnen und I nter essenten.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung fallt der fachmannisch aufgear beitete Dielenboden ins
Auge, der den Raumen eine besonder e Eleganz verleiht. Massive Holztliren, dieim Zuge
einer sorgféltigen Sanierungin neuem Glanz erstrahlen, unterstreichen den hochwertigen
Gesamteindruck. Ein weiteres Highlight sind die hohen Decken, die fur ein besonders
grof3zugiges Raumgefiihl sorgen. Originale Stuckelemente verleihen den Zimmern ein
geschmackvolles und reprasentatives Ambiente. Der Wohnbereich bietet mit Zugang zum
Balkon die M dglichkeit, den Blick ins Freie zu genief3en und den Wohnraum geschickt zu
erweitern. Die aufbereiteten Kastenfenster sorgen nicht nur fr den Erhalt historischer
Bausubstanz, sondern lassen reichlich Tageslicht in die Raume strdmen. Die moder ne K tiche
flgt sich harmonisch in das Gesamtkonzept der Wohnung ein. Ausgestattet mit einer
gemtlichen Sitzecke, wird die Kliche zum kommunikativen Mittelpunkt fir gemeinsame
Mahlzeiten. Die hochwertige M 6blierung und die dur chdachte Planung bieten optimale
Voraussetzungen fir Kochbegeisterte.Das grof3ziigige Schlafzimmer bietet viel Platz zur
Entspannung und verfligt Uber ein stilvolles Badezimmer en Suite. Hier genief3en Sieein
Plusan Privatsphére und Komfort. Zusatzlich steht ein zweltes, separ ates Badezimmer mit
Wanne zur Verfigung, dasfir Géaste oder Familienmitglieder einen eigenen Ber eich schafft.
Somit ist die Wohnung nicht nur fir Singles und Paare, sondern auch fir kleine Familien
bestens geeignet.

Diese Wohnung eignet sich aufgrund ihrer Grol3e, der intelligenten Raumaufteilung und der
hochwertigen Ausstattungsdetailsfir alle, die urbanes Wohnen mit klassischer Eleganz
verbinden méchten. Die sorgféltige Sanierung von Holztliren, die aufber eiteten Dielenbdden
und nicht zuletzt die detailreichen Stuckelemente verleihen jedem Raum eine angenehme
Wohnatmosphare mit individuellem Charakter. Machen Sie sich selbst ein Bild von den
vielfaltigen Nutzungsmoéglichkeiten und den durchdachten Details, die diese Immobilie
auszeichnen. Gerne stehen wir Ihnen flir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfligung. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und
vereinbaren Sieeinen Termin, um dieseinspirierende Wohnung per sonlich kennenzuler nen.
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Ausstattung und Details

- Perfekt aufgearbeiteter Dielenboden

- Sehr schon sanierte, massive Holztlren

- Hohe Decken

- Moderne K liche mit Sitzecke

- Grol3es Schlafzimmer mit Bad en Suite

- Wohnzimmer mit Balkon

- Aufbereitete Kastenfenster

- Zweites Badezimmer mit Wanne

- Schone Stuckelemente

- Zentrale Gasheizung fir Heizung und War mwasser




Objektnummer: 26087020 - 13585 Berlin - Spandau

Alles zum Standort

Spandau — der westlichste Bezirk der Hauptstadt Berlin ist einer der beliebtesten und
schonsten Stadtteile Berlins. Diein eine Ful3ganger zone umgewandelte, méar chenhaft
anmutende Altstadt Spandau zeichnet sich durch Ihren alten Strafl3enverlauf aus dem 13.
Jahrhundert und den wunder schénen alten Bauten aus. Aber auch das moderne L eben
findet hier und in den Visa Visliegenden Spandauer Arcarden statt. In der Altstadt finden
zu den ver schiedensten Anlassen grol3e Stral3enfeste statt und sechs mal wochentlich der
Markt. Ganz besonders schon ist der tiber die Stadtgrenzen hinaus bekannte historische
Weihnachtsmarkt — dieser lockt die M enschen aus der ganzen Stadt und dem Umland in
jedem Jahr nach Spandau!

Diese schone Altbauwohnung befindet sich im Herzen von Spandau in absoluter Ruhe und
doch direkt am Pulsder Stadt. Die Altstadt ist 8 Gehminuten entfernt - zum Bahnhof
kdénnen Sie zu Fuld gehen .

Die S- und U- Bahnen haben Stationen in der Altstadt und der Spandauer Bahnhof bietet
regionale Verbindungen und bundesweite | CE"s. Die Berliner City erreichen Siein ca. 15
Minuten —ob mit dem Auto, der Bahn oder dem Bus.




Objektnummer: 26087020 - 13585 Berlin - Spandau

Sonstige Angaben

Diese entziickende Altbauwohnung befindet sich im 2. OG eines sehr schonen Stadthauses
aus der Jahrhundertwende. Gut geschnitten, charmant und mit liebevoll aufgear beiteten
Altbauelementen Uber zeugt diese Wohnung jeden Liebhaber von Altbauwohnungen.

Zwei grol3e Zimmer diemit einer Flugeltir verbunden sind bieten sich an als Wohn- und
Essbereich - aber natrlich kénnte auch einsdavon als Kinderzimmer genutzt werden.
Durch die Deckenhthe und die Helligkeit wirken die Raume grof3ziigig und sind sehr gut
nutzbar. Die voll ausgestattete, moderne Kiiche verfugt Uber eine gemutliche Sitzecke - hier
konnen Sie lhre Mahlzeiten geniel3en oder beim Kochen ein Glaschen Wein trinken.

Ein Schlafziimmer mit Duschbad en Suite liegt ruhig zur Hofseite und bietet Ihnen viel Platz
far Ihren privaten Bereich. Ein weiteres Badezimmer mit einer Badewanneliegt im
vorderen Bereich der Wohnung.

Das Stadthaus aus der Jahrhundertwendeist sehr gepflegt, die Eigentimer gemeinschaft
sorgt fur regelmafidige I nstandhaltung, es besteht kein M oder nisier ungsstau. Das Wohngeld
betragt 359,95 Euro inkl. Heizung, War mwasser und Rucklagenzufihrung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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