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Baureifes Grundstlick fur modernes Doppelhaus —
Ein Partner ist bereatsvorhanden!

Objektnummer: 26023009

KAUFPREIS: 775.000 EUR * GRUNDSTUCK: 427 m?
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Objektnummer: 26023009 - 85579 Neubiberg

Auf einen Blick

26023009 775.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-mitbenutzung
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Objektnummer: 26023009 - 85579 Neubiberg

Diel mmobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodariehensbetrag von 350.000 €

3,30% p.a.

ffektiver Jahreszins: 10 ahre Solzinsbindung
3.24% p.a. gebundener Solins

i I ¢ . Konditionen
inan Sollinsbindung  Soliins Jabreszine N
g ren, welche AR ————erell \\/iC iM INternet,
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! A% 324%pa 330%pa Ansprechpartner
30 Jahre 3.91% pa. 3,99% p.a. Vor Ortl

Stand 02.03.2026

www.von-poll.com




Objektnummer: 26023009 - 85579 Neubiberg

Ein erster Eindruck

In einer besondersruhigen Anliegerstrafe von Neubiberg erwartet Sie dieses attraktive
Baugrundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 855 m?, dasin zwei gleich grof3e Teile mit
jewells ca. 427,5 m? aufgeteilt ist. Eine Halfte des Grundstiicksist bereitsreserviert, wahrend
dieandere Halfte noch zum Kauf zur Verfigung steht — eine seltene Gelegenheit fur
Familien, die ein naturnahes, sicheres und nachbar schaftlich gepragtes Wohnumfeld
schéatzen.

DielLagein einer reinen Anwohnerstral3e garantiert maximale Ruhe, keinen
Durchgangsverkehr und ein besonder s kinder freundliches Umfeld —ideal fir alle, die Wert
auf L ebensqualitat, Privatsphare und ein grines Umfeld legen. Der durchdachte Zuschnitt
des noch verfiigbaren Grundstiicksteils bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten —ob mit
einem schonen Garten, einer sonnigen Stid-West-Terrasse oder individuellen Auf3enanlagen.

Fur das Grundstiick liegt bereits eine Planung der Firma Reghauer Hausbau vor.
Vorgesehen ist die Bebauung mit zwei hochwertigen Doppelhaushéalften mit moder ner,
zeitloser Architektur, durchdachten Grundrissen und einem nachhaltigen ener getischen
Konzept. Die Umsetzung im KfW-Effizienzhaus-Standard 40 ist dabei grundsétzlich
vorgesehen und bietet die Grundlage fir niedrige Energiekosten sowie ein angenehmes
Wohnklima.

Die Planung eignet sich ideal fur die Errichtung von zwei Doppelhaushélften. Alternativ
besteht die Mdglichkeit, den noch verflgbaren Grundsticksteil individuell —auch mit einem
eigenen Bauunternehmen — zu bebauen.

Sprechen Sie uns gerne darauf an.

Bel dem Angebot handelt essich um ein unbebautes Teilgrundstiick. Zur Veranschaulichung
maglicher Bebauungsoptionen dienen Visualisierungen und Planungsunterlagen eines
externen Hausherstellers. Diese stellen keine rechtsver bindliche Bauver pflichtung oder
Bauzusage dar. Ein Erwerber ist nicht verpflichtet, mit dem vor geschlagenen
Bauunternehmen zu bauen. Sollte sich ein Kéufer nach Erwerb des Grundstiicks freiwillig
fur eine Zusammenar beit mit der Firma Regnauer entscheiden, erfolgt dies ausschliefdlich
auf Grundlage eines gesondert abzuschlie3enden Werkvertrags zwischen Erwerber und
Bauunternehmen. Die von Poll Immabilien GmbH ist an diesem Vertrag nicht beteiligt und
Ubernimmt hierflr keine Haftung.

Die Nachbar schaft ist gepragt von stilvollen Einfamilienh&user n, gepflegten Garten und




einem gewachsenen Baumbestand. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie der
Anschluss an den offentlichen Nahverkehr sind in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig
geniellen Siedie Ruhe einesreinen Wohngebiets — eine seltene Kombination aus stadtischer
Nahe, Naturverbundenheit und hoher Lebensqualitéat.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Infor mationen zur Verfligung und begleiten Sie auf dem
Weg zu Ihrem neuen Zuhausein Neubiberg.
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Alles zum Standort

Das zum Verkauf stehende Baugrundstiick in Neubiberg befindet sich in einer besonders
begehrten Wohnlage im stidostlichen Umland von M tinchen. Die ruhige Anlieger straf3e mit
Tempo-30-Zone und beidseitigen Gehwegen sorgt fir ein angenehmes, familienfreundliches
Wohnumfeld.

Gleichzeitig Uberzeugt die Lage durch eine hervorragende Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr: Der nachstgelegene S-Bahnhof ist fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar
und bietet eine direkte Verbindung ins M inchner Stadtzentrum. Erganzt wird die gute
Erreichbarkeit durch mehrere nahegelegene Bushaltestellen sowie einen schnellen Anschluss
an dasregionale und Uberregionale Strallennetz.

In unmittelbarer Nahe finden sich vidlfaltige Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, darunter ein L ebensmittelmarkt, Backereien und eine Apotheke. Dar Uiber hinaus
sind zahlreiche Einrichtungen destéglichen L ebenswie Schulen, Kinder gérten, Arztpraxen,
Restaurants und kleinere L aden bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Auch in Sachen Freizeit und Erholung hat die Umgebung viel zu bieten. Zahlreiche
Grunflachen und Parkanlagen laden zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitéten oder einfach
zum Verweilen ein. Besonder s hervor zuheben ist ein grof3es Naher holungsgebiet in der
Umgebung, das sich durch weite Wiesen, Spazierwege und Radstrecken auszeichnet und
einen idealen Ausgleich zum stadtischen Alltag bietet.

I nsgesamt bietet das Grundstiick in der Lindenallee 18 eine hervorragende K ombination aus
ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung. Es eignet sich ideal fir
ein individuelles Bauvorhaben in einer der beliebtesten Wohngegenden im M inchner Siiden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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