Grof3-Rohrheim

Familiendomizil in Feldrandlage mit herrlichem
Grundsttick

Objektnummer: 26223004

‘ VON POLL
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Auf einen Blick

26223004 1.750 EUR

ca. 157 m2 150 EUR
Krippelwalmdach Einfamilienhaus

5 gepflegt

4

> Massiv

1996 ca. 62 m?2

1 x Freiplatz, 1 Terrasse, Gaste-WC,

Garage Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 202.35 kWh/m?2a
23.05.2032 F

Gas 1996
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1998 bietet eine attraktive
Kombination aus Komfort, Funktionalitat und wertbestandigen Ausstattungsmerkmalen.
Es handelt sich um ein klassisches Haus mit einer soliden Bauweise und einer zeitlosen
Architektur, die sowohl modernen als auch traditionellen Wohnanspriichen gerecht wird.
Mit einer Wohnflache, die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet, ist das
Einfamilienhaus die ideale Wahl fur all jene, die Wert auf ein eigenes Zuhause legen. Die
Raume verfligen uber eine klare und durchdachte Aufteilung, wodurch verschiedene
Lebenssituationen flexibel gestaltet werden kdnnen. Die beiden vorhandenen
Badezimmer sorgen fur zusatzlichen Komfort und ermdglichen ein entspanntes
Miteinander im Alltag. Die vorhandene Einbaukiche ist funktional gestaltet und integriert
sich harmonisch in das Wohnkonzept. Hier finden Hobbykdche wie Familien zahlreiche
Moglichkeiten, gemeinsame Mabhlzeiten zuzubereiten und zusammen zu genief3en. Die
Kiichenausstattung ist auf eine langfristige Nutzung ausgelegt und erleichtert die
taglichen Ablaufe. Es unterstreicht den zeitlosen Charakter des Hauses. Erganzt wird
dies durch Laminatbdden, die in verschiedenen Raumen verlegt wurden. Laminat ist
pflegeleicht und robust, was insbesondere bei hoher Beanspruchung eine Rolle spielt.
Beheizt wird die Immobilie durch eine Zentralheizung, die fiir ein stets angenehmes
Raumklima sorgt. Die Ausstattungsqualitét entspricht dem Standard "Normal” und bietet
damit eine solide Grundlage fiir ein bequemes Wohnen. Das Haus befindet sich in einem
gepflegten Zustand, sodass ein sofortiger Einzug maoglich ist, ohne dass grol3ere
Modernisierungsmafinahmen erforderlich wéaren. Die Lage des Hauses ermdglicht kurze
Wege zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie Freizeit- und
Erholungsangeboten. Die verkehrstechnische Anbindung ist vorteilhaft, sodass auch
Pendler auf ihre Kosten kommen. Die nahere Umgebung bietet zahlreiche Moglichkeiten
zur individuellen Entfaltung, ganz gleich ob beim Einkauf, beim Sport oder in der
Natur.Zusammengefasst prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als attraktives Angebot
fur Interessenten, die Wert auf eine gepflegte Immobilie mit funktionalen
Ausstattungsmerkmalen und solider Bauqualitat legen. Uberzeugen Sie sich bei einer
Besichtigung selbst von den Vorziigen dieses Hauses und entdecken Sie die vielfaltigen
Mdoglichkeiten, die Ihnen dieses Objekt bietet. Vereinbaren Sie gerne einen individuellen
Termin, um Ihren personlichen Eindruck vor Ort zu gewinnen.

Die Immobilie ist freiwerdend zum 01.05.2026.
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Ausstattung und Detalils

* Granit

* Laminatbdden

* zwei Badezimmer

* Einbaukliche

* groR3ziigige, Uberdachte Terrasse

* Garage mit elektrisch 6ffnendem Sektionaltor
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus bietet eine familienfreundliche Wohnlage mit ruhigen Stral3en, viel
Griin und einer guten Anbindung an Schulen, Spielplatze und Einkaufsmaoglichkeiten.
Durch die verkehrsberuhigte Umgebung und die Néhe zu Naherholungsgebieten ist sie
ideal fur Familien mit Kindern. Zudem sorgt die gute Infrastruktur fir eine hohe
Lebensqualitat und kurze Wege im Alltag.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Preu

MagdalenenstralRe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 - 9051 32 0
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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