Seeheim-Jugenheim

M oder nisierte Wohnung im Ober geschoss ver mietet
und Dachgeschosswohnung, leer stehend und saniert.
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Auf einen Blick

26223007
ca. 125 m2

2

5

3

2

1975

2x Freiplatz

419.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
modernisiert
Massiv

ca. 8 mz
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 159.90 kWh/m?2a
15.11.2027 E

Ol 1975




Objektnummer: 26223007 - 64342 Seeheim-jJugenheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26223007 - 64342 Seeheim-jJugenheim

Diel mmobilie

i

i

il




Objektnummer: 26223007 - 64342 Seeheim-jJugenheim

Diel mmobilie




I

VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26223007 - 64342 Seeheim-jugenheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26223007 - 64342 Seeheim-jugenheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26223007 - 64342 Seeheim-jJugenheim

Ein erster Eindruck

Diese moder nisierte Wohnung im 1. Ober geschoss bietet | hnen eine Wohnflache von ca. 76
mz2 und Uberzeugt dur ch eine durchdachte Raumaufteilung sowie zeitgemalie Ausstattung.
Dasim Jahr 1975 erbaute Objekt prasentiert sich nach laufenden Modernisierungen in
einem gepflegten Zustand. Die letzte umfassende M oder nisierung erfolgte im Jahr 2025, mit
Fokus auf das Badezimmer im Dachgeschoss, dasin diesem Zuge erneuert wurde.

Die Wohnung kann Uber sich Uber zwei Ebenen erstrecken, sofern diese beiden Wohnungen
miteinander verbunden werden und wiirde dann dann Uber insgesamt 5 Zimmer verfligen,
dievielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Drei separate Schlafzimmer stehen zur
Verfligung und bieten ausreichend Privatsphére. Die beiden vorhandenen Badezimmer
ermaoglichen flexible Gestaltung des Alltags und sor gen dafur, dass auch bei mehreren

Per sonen kein Engpass entsteht.

Das Raumangebot eignet sich sowohl fir Familien alsauch fur Paare, dieWert auf
zusatzlichen Platz fiir beispielsweise ein Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Hobbyraum
legen. Aufgrund der moglichen " Maisonette-Bauweise" profitieren Sie von einer wohnlichen
Atmosphér e mit dem angenehmen Eindruck eines eigenen Hauses, ver bunden mit dem
Komfort des Wohnensin einer Wohnung.

Durch dieregelmafZigen M oder nisierungsmaldnahmen préasentiert sich die Immobilie
zeitgemald und gepflegt. Besonders dasim Jahr 2025 er neuerte Badezimmer im
Dachgeschoss erfillt aktuelle Anspriiche an Komfort und Design. Die ibrigen R&umesind in
einem modernisierten Zustand und lassen Gestaltungsspielraum fir individuelle
Einrichtungsideen.

Fur behagliche Warme sorgt eine Zentralheizung, die eine angenehme Temperierungin
allen Raumen gewdhrleistet. Die Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen und bietet
Ihnen eine solide Grundlage, um I hr neues Zuhause nach eigenen Vorstellungen
einzurichten.

Die Wohnung befindet sich in einem modernen Zustand und ver eint das Baujahr 1975 mit
aktuellen Ausstattungsmerkmalen. Dabel wurde besonders Wert auf die M oder nisierung
gelegt, sodass Sie von einem zeitgemafien Wohnambiente profitieren. Die Immobilieist
flexibel nutzbar und eignet sich fir unter schiedliche L ebensentwiirfe.

Wenn Sie Wert auf grof3ztigige Raumver haltnisse, moder ne Ausstattung und eine




durchdachte Raumaufteilung legen, bietet hnen diese M aisonettewohnung eine passende
Wohnlésung. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie und
vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin —wir informieren Sie gerne
ausfihrlich tber alle Details. Aber auch die Variante der Vermietung im Dachgeschoss und
dem Eigenbedarf im 1. Obergeschossist gegeben.
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Ausstattung und Details

1. Obergeschoss:

* Laminat

* modernisiertes Tagedlichtbad
* Balkon

* 1 PKW Stellplatzim Freien
* Kellerraum

Dachgeschoss:

* neues Duschbad

* Laminat

* 1 Kellerraum

* 1 PKW Steplatzim Freien
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Alles zum Standort

Seeheim-Jugenheim besticht als charmante Gemeinde im Landkreis Dar mstadt-Dieburg
durch ihre harmonische Verbindung von naturnahem Wohnen und einer gut entwickelten
suburbanen Infrastruktur. Mit rund 16.600 Einwohnern bietet die Stadt ein sicheresund
familienfreundliches Umfeld, das von einer stabilen Bevdlkerungsentwicklung zeugt. Die
ruhige Atmosphar e und die gepflegte Umgebung schaffen ideale Voraussetzungen fir ein
behagliches L eben inmitten einer lebendigen Gemeinschaft.

Die Lagein Seeheim-Jugenheim er 6ffnet Familien ein vielfaltiges Freizeit- und
Bildungsangebot, das keine Wiinsche offenlésst. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie
renommierte Kindertagesstatten und Schulen, wie die Tannenber gschule und das Schuldor f
Bergstral3e, die mit ihrem exzellenten padagogischen Konzept eine optimale Forderung der
Kinder gewahrleisten. Die Néhe zu inter nationalen Schulzweigen erweitert die
Bildungsmaoglichkeiten zusatzlich und unterstitzt eine weltoffene Erziehung.

Fir die Gesundheit und das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen zahlreiche
Arztpraxen, Apotheken und spezialisierte Einrichtungen, die bequem in wenigen Minuten zu
FuB erreichbar sind. Die fuBlaufig erreichbaren Parksund Spielplatze, wie der Villenave-
d'Ornon-Platz und der Kinder spielplatz Raiffeisenstralide, laden zu abwechslungsreichen
Stunden im Freien ein und férdern eine aktive Freizeitgestaltung. Ergénzt wird das Angebot
dur ch vielfaltige gastr onomische Highlights, von gemitlichen Cafés bishin zu einladenden
Restaurants, die zum gemeinsamen Genief3en und Verwellen einladen.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Tram- und Busstationen
wie, Neues Rathaus' und , Tannenbergstral3e" in nur etwa 4 bis 6 Minuten Ful3weg,
garantiert eine stressfreie Mobilitét fur die ganze Familie. So sind wichtige Ziele schnell und
bequem erreichbar, ohne auf den Komfort einesruhigen Wohnumfeldes verzichten zu
mussen.

Diese Kombination aus sicherer Lage, exzellenter Bildungsinfrastruktur, vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten und guter Erreichbarkeit macht Seeheim-Jugenheim zu einem idealen
Zuhause fir Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen Gebor genheit und
L ebensqualitat legen. Hier findet Ihre Familie den perfekten Raum fiir gemeinsames
Wachstum und eine gliickliche Zukunft.

Wie gefallt Ihnen diese Beschreibung?
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

EricPreu

M agdalenenstralie 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +496258-9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com
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