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Auf einen Blick

25223034
ca. 135 m?
Satteldach
5

4

2

2026

584.100 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 5,95% (inkl.
MwSt.) des beurk.
Kaufpreises nur auf
den
Grundstiicksanteil.

projektiert

Massiv
ca.15m?

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese projektiert konzipierte Doppelhaushalfte ( KfW 40 ) besticht durch ihre
durchdachte Raumaufteilung und die gehobene Ausstattung, die keine Wiinsche
offenlasst. Die Immobilie, deren Fertigstellung im Jahr 2026 bevorsteht, befindet
sich auf einem attraktiven Grundstlick, das durch eine zeitgemaBe Bauweise

Uberzeugt.

Das Gebaude besteht aus einem soliden 36,5 cm Poroton Mauerwerk minerialisch
geflllt ( KFW40 A+). Eine moderne FuBbodenheizung sorgt in allen Raumen fir
behaglichen Komfort, wahrend elektrische Rollldden an allen Fenstern zusatzlichen
Komfort und Sicherheit bieten. Die Dreifachverglasung der Fenster tragt ebenfalls

zu einer optimalen Energieeffizienz und Schallisolierung bei.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohn- und Essbereich, der nahtlos in die
groBziigige Terrasse Ubergeht und somit ideale Bedingungen fir gesellige Abende
mit Familie und Freunden schafft sowie ein Gastebad. Die moderne, gegossene
Betontreppe flihrt in das Obergeschoss, wo sich die privaten Rickzugsbereiche
befinden. Zwei vollwertige Badezimmer bieten ausreichend Platz und Funktionalitat
fUr die gesamte Familie. Die Badezimmer sind mit hochwertigen Materialien
ausgestattet und verfligen Gber moderne Sanitarelemente und befinden sich im

Erdgeschoss und im Obergeschoss.

Ein besonderes Augenmerk wurde auf die Heizungstechnik gelegt: Eine innovative
Luft-Wasser-Warmepumpe gewabhrleistet eine effiziente und umweltschonende
Warmeversorgung. Diese Technologie, kombiniert mit der FuBbodenheizung,
sichert niedrige Betriebskosten und ein angenehmes Wohnklima zu jeder

Jahreszeit.




Die Immobilie wird schllisselfertig Gbergeben, wobei die zuklinftigen Eigentiimer

lediglich die Kiiche nach ihren individuellen Vorstellungen gestalten und ausstatten
mussen. Diese Flexibilitat bietet die Mdglichkeit, den persdnlichen Geschmack und

die spezifischen Bedlirfnisse optimal in den Wohnbereich zu integrieren.

Die Lage der Doppelhaushalfte vereint die Vorteile einer guten Infrastruktur mit der
Nahe zur Natur, was sie sowohl flr Familien als auch fur Berufspendler attraktiv

macht.

Insgesamt handelt es sich um ein hochmodernes und Energieeffizientes Zuhause,
das durch die sorgfaltig ausgewahlte Ausstattung und die langlebige Bauweise
Uberzeugen wird. Interessenten haben die Mdéglichkeit, in eine Immobilie zu
investieren, die sowohl hohen Wohnanspriichen gereicht wird als auch langfristige
Wertstabilitat bietet. Fir weitere Informationen steht unser Team gerne zur

Verfligung. Bitte zégern Sie nicht, uns flr eine Terminvereinbarung zu kontaktieren.

Gerne erhalten Sie bei Interesse die Grundrisse.

Der Grundstucksanteil betragt € 137.800.--
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Ausstattung und Details

* 36,5 cm Poroton Mauerwerk
* elektrische Rollladen

* FuBbodenheizung

* Dreifachverglasung

* zwei Badezimmer

* Terrasse

* Luft - Wasser - Warmepumpe

* schliisselfertige Ubergabe ( auBer Kiiche)
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Stockstadt liegt am sldlichen Rand des Ballungsgebietes Rhein-Main
und bietet Lebensqualitat fir jedes Alter und jede Lebenssituation. Eine
hervorragende Infrastruktur sowie ein breites Sport- und Kulturangebot machen
Stockstadt zu einem beliebten Wohnort in der Region.

Stockstadt verfugt Uber ein Sportzentrum mit Sport- und Tennisplatzen sowie
einem Burgerhaus mit einer Mehrzweckhalle. Die dort vorhandenen Clubrdume und
die Kegelbahnen sind haufig beliebter Treffpunkt und pragen das Miteinander und
die Gemeinschaft der Einwohner.

Die an Stockstadt grenzenden Walder sind durchzogen von einem gut ausgebauten
Netz an Rad- und Wanderwegen, die zur Bewegung im Freien einladen und ein
Paradies fur Freizeitsportler darstellen.

Die Nahe zu den Stadten Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg
ermaoglicht es, internationales Flair mit der groBen Vielfalt an Kultur, kulinarischen
Angeboten und Wirtschaft nutzen zu kénnen und zugleich die Natur vor der
Haustur zu genieBen.

Ein Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite Autobahnnetz
mit den wichtigsten Autobahnen A3 und AS ist vorhanden. Der Flughafen Frankfurt
am Main ist in weniger als 20 Minuten Uber die Autobahn oder mit 6ffentlichen

Verkehrsmitteln erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Preu

MagdalenenstraBe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 -9051320

E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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