VON POLL

Bocholt / Biemenhorst - Biemenhorst

Warum zwischen Haus und Wohnung entscheiden?
Haus-im-Haus mit grol3em Garten

Objektnummer: 26202049

KAUFPREIS: 415.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 135 m? « ZIMMER: 4
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26202049
ca. 135 m2
Satteldach
4

3

1

1996

1x Garage

Auf einen Blick

415.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision betragt
3,99 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung
Gas
Zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung lag kein Ener gieausweis vor .




ON POLL

IMMOBILIEN

v

Objektnummer: 26202049 - 46395 Bocholt / Biemenhorst - Biemenhorst

Diel mmobilie
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Grundrisse

Garage 2

Garage 1

Erdgeschoss
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Kellerraum Kellerraum

Kellergeschoss

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Manche Immobilien sind mehr als eine klassische Eigentumswohnung. Diese moder ne Haus-
im-Haus-L 6sung ver bindet die Unabhangigkeit eines Hauses mit den Vorteilen einer
Eigentumswohnung. Ein eigener Hauseingang, zwei Wohnebenen, ein sonniger Garten zur
alleinigen Nutzung und eine Gar age (Gar age 1) schaffen ein Wohngeftihl, das man sonst nur
von einem Haus kennt.

Dasim Jahr 1996 in massiver Bauweise errichtete M ehrfamilienhaus umfasst zwolf
Wohneinheiten. Die angebotene Wohneinheit bietet ca. 135 m2 Wohnflache und tber zeugt
mit einer durchdachten Raumaufteilung sowie zusatzlichen Nutzflachen im Keller geschoss.
Das Gesamtgrundstiick umfasst ca. 1.236 m2 und ist nach Miteigentumsanteilen aufgeteilt.
Der zur Wohnung gehdrende Anteil betragt 1.538/10.000.

DasHerzstiick der Immabilieist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Galerie.
Grole Fensterflachen sorgen fir ein helles, freundliches Ambiente und schaffen eine
harmonische Ver bindung zwischen Wohnraum und Garten. Die liber dachte Terrasse und
eineweitere Terrasse mit Markise laden dazu ein, den Feierabend im Griinen zu geniefden
oder Zeit mit Familie und Freunden zu verbringen. Die K iiche mit Einbauktiche, ein Gaste-
WC sowie Diele und Flur vervollstandigen das Erdgeschoss.

Im Ober geschoss erwarten Sie ein grof3ziigiges Schlafzimmer, zwel weiter e flexibel nutzbare
Zimmer, ideal alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Ein Badezimmer mit Badewanne
und Dusche sowie ein Balkon, stehen ebenfalls zur Verfligung. Die offene Galerie verleiht
der Wohnung ein besonder es Raumgefiihl und unterstreicht den individuellen Char akter
dieser Immobilie.

Auch die Ausstattung lasst kaum Wiinsche offen.

Die Beheizung erfolgt Uber eine moder ne Gaszentralheizung aus dem Jahr 2021. Im
gesamten Erdgeschoss sowie im Badezimmer sor gt eine FuRbodenheizung fir angenehmen
Wohnkomfort. Hochwertige Parkettbéden, Kunststofffenster mit Doppelver glasung und
teilweise elektrisch betriebenen Rollladen, Eichen-Echtholzstufen sowie I nnentiiren im
klassischen Landhausstil verleihen den Raumen eine zeitlose und wohnliche Atmosphére.
Ein Holz-Kaminofen im Wohnber eich bietet zusétzlich das Potenzial fir gemiitliche
Stunden.

Abgerundet wird das Angebot durch mehrere Kellerrdume, einen Wellnessber eich mit
Sauna und Dusche sowie eine Garage (Garage 1).




Das monatliche Hausgeld betr &gt derzeit ca. 253 €, die Heizkosten belaufen sich auf rund 70
€ pro Monat. Die Verbrauchszahler der Wohneinheiten sind getrennt erfasst.

Konnten wir I hr Interesse wecken? Dann freuen wir uns darauf, I|hnen diese besondere
Immobilie bei einer personlichen Besichtigung vorstellen zu dirfen.

Gerne senden wir Thnen das vollstandige Exposé zu und beantworten im Vorfeld alle offenen
Fragen.
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Ausstattung und Details

Mieteigentumanteil: 1.538/10.000

Hausgeld: 253€

Heizkosten (derzeit): ca. 70€

- Zwei Etagen und zusétzliche Kellerrdumlichkeiten

- Einbauktiche

- GasteWC

- Bad mit Badewanne und Dusche

- Saunaim Keller mit zusatzlicher Dusche

- Gaszentralheizung (BJ 2021)

- FuBbodenheizung (EG, Badezimmer OG)

- Holz-Kaminofen

- Bdden: Parkett (Wohnraum und Ober geschoss), Fliesen (K Giche, Badezimmer, Gaste-WC
und Flure), Eichen-Echtholzstufen

- Innenttiren im Landhausstil im Erdgeschoss

- Fenster (Kunststoff-Doppelver glasung) teilweise mit mit elektrisch betriebenen Rollladen
- Balkon

- Terrasse mit Markise

- Terrasse mit Uberdachung

- Sonnenterrasse

- Garage 1 (Garage 2 gehort nicht zu der Immobilie)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohnlage im Bocholter Ortsteil
Biemenhorst. Die Umgebung ist Gberwiegend durch gepflegte Ein- und Zweifamilienhauser
sowie moder ne Wohnbebauung gepragt und bietet eine familienfreundliche sowie
angenehme Wohnatmosphare.

Das Bocholter Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen Einkaufs-, Gastronomie- und
Dienstleistungsangeboten liegt etwa 4km entfernt und ist sowohl mit dem Pkw als auch mit
dem Fahrrad bequem erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich im Umkreisvon rund 1 bis2
km. Die &r ztliche Versorgung nebst Apothekeist ebenfallsin einer Entfernung von ca. 1 bis
2 km gewahrleistet. Kindergarten, Grundschulen und weiter fiihrende Schulen sind ebenfalls
in kurzer Entfernung vor handen.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die umliegenden Hauptver kehrsstrafRen sind das
Stadtzentrum, die Bundesstr al3e B67 sowie die Nachbar stadte des WestmUinsterlandes
schnell erreichbar. Die niederlandische Grenze liegt nur wenige Kilometer entfernt und
erweitert dieregionalen Mdglichkeiten zusatzlich.

Zahlreiche Grunflachen, Rad- und Spazierwege sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen in
der naheren Umgebung sorgen fur einen hohen Erholungswert.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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