Bocholt / Suderwick

Bezugsfertiges RMH mit Garage

Objektnummer: 26202017

KAUFPREIS: 329.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 97 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 244 m?
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Auf einen Blick

26202017 329.000 EUR
ca. 97 m2 Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2x Freiplatz, 1 x ..
Garage modernisiert
Massiv
ca. 180 m?2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 50.20 kWh/m2a
15.01.2036 B

Gas 1995
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Ein erster Eindruck

M odernisiertes Rethenmittelhaus mit Garten — Raum fir Familie und L eben

Dieses moder nisierte Reihenmittelhaus bietet Ihnen die M 6glichkeit, auf rund 97 m2
Wohnflache und einem ca. 244 m2 grof3en Grundstiick ein neues Zuhause zu finden. Dasim
Jahr 1995 erbaute Haus befindet sich in einem moder nisierten Zustand, wobei die letzte
umfassende M oder nisierung im Jahr 2016 durchgefiihrt wurde.

Mit insgesamt 4 Zimmern, darunter 3 Schlafziimmer, stehen I hnen passende Raume fir
unter schiedlichste Anforderungen zur Verfiigung. Die Zimmeraufteilung ermdoglicht ein
Hdochstmald an Flexibilitat bei der Nutzung —ob als Riickzugsorte, Arbeitsbereiche oder
gemeinschaftlich genutzte Aufenthaltsr&ume. Durch die praktische Anordnung eignet sich
dasHausideal fir mehrere Personen und bietet ausreichend Gestaltungsspielraum.

Das Grundstiick umfasst eine Flache von ca. 244 m? und bietet gentigend Aul3enbereich fur
ver schiedene Nutzungen. Ob Sie den Garten zum Entspannen, als Spielfléache oder fir das
Anlegen von Beeten bevorzugen — hier ergeben sich vielfaltige M églichkeiten der
individuellen Gestaltung.

DasHausist fertiggestellt und bezugsfertig,

die Lageist optimal, Einkaufsmdglichkeiten, Bildungseinrichtungen und Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sind in erreichbarer Néhe vorhanden.
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Alles zum Standort

Suderwick ist einer der faszinierendsten Stadtteile von Bocholt, da er die Definition von

» Grenzenlosigkeit* im wortlichen Sinne verkor pert.

Geografische Lage & Charakteristik

Suderwick liegt im aul3ersten Westen des M Unsterlandes, direkt an der deutsch-
niederlandischen Grenze. Das markanteste Merkmal ist die Zwillingsdor f-Situation:
Suderwick (Deutschland) und Dinxperlo (Niederlande) sind stadtebaulich komplett
miteinander verwachsen.

Die Grine Grenze: Die Grenze verlauft oft mitten auf der Straf3e (beispielsweise am

» Hellweg"). Wahrend die Hauser auf der einen Seite zu Deutschland gehdren, liegen die
gegenuberliegenden Hauser bereitsin den Niederlanden.

Topografie: Die Umgebung ist typisch flir das Niederrheinische Tiefland und das
Westmunsterland — flach, weitlaufig und gepr &gt von landwirtschaftlichen Flachen sowie
kleinen Waldstticken.

Infrastruktur & Anbindung

Trotz der ruhigen, dorflichen Lageist Suderwick gut an dasregionale Verkehrsnetz
angebunden:

StraRenverkehr: Uber die B67 (Aa-Strang) erreicht man das Zentrum von Bocholt in etwa
10-15 Minuten. Die Autobahn A3 (Emmerich/Oberhausen) ist ebenfalls schnell erreichbar,
was Suderwick attraktiv fur Pendler macht.

Offentlicher Nahverkehr: Esbesteht eine regelmaRige Busver bindung in die Bocholter
Innenstadt. Ein Kuriosum ist die grenztiber schreitende Zusammenarbeit im
Nahverkehr.Versorgung: Durch die enge Verbindung zu Dinxperlo profitieren Bewohner
von einer hervorragenden | nfrastruktur. Super mérkte, Wochenmarkte und Fachgeschafte
sind oft fuBlaufig erreichbar —wahlweise auf deutscher oder niederlandischer Seite.
Freizeit & Lebensqualitat

Suderwick bietet eine hohe L ebensqualitét fliir Menschen, die das Ruhige und Naturnahe
suchen:

Radfahren & Wandern: Der Stadtteil ist ein idealer Startpunkt fir Radtouren durch die
Par klandschaft des M Uinsterlandes oder die niederléndische Region Achter hoek.
Grenzerlebnis: Das Grenzblickmuseum dokumentiert die kuriose Geschichte der geteilten
Dorfstraf3e und ist ein kultureller Anziehungspunkt.

Wohnwert: Die Bebauung ist vorwiegend durch Einfamilienhauser und gepflegte Garten
gepragt. Es herrscht eine familiare, nachbar schaftliche Atmosphére.

Lage-Typ Grenzdorf, landlich gepragt mit Vorstadtcharakter Besonder heit Nahtloser
Ubergang in das nieder landische Dinxperlo Entfernung Bocholt Zentrum ca. 8 - 10 km
Zielgruppe Familien, Grenzgéanger, Naturliebhaber & Ruhestandler
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha M ermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +492871-9958980
E-Mail: bocholt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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