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ca. 235 m?
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2011

2 x Carport,
Garage
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Prg PN

stand der
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Auf einen Blick

820.000 EUR
Einfamilienhaus

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche




Wesentlicher
Energietréager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Erdwa

16.05.2036

Erdwérme

Ener gicaugy® Bedarfsausweis
Endeng Dedar f 21.3kWh/m2a
Eng A+

’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Herzlich Willkommen in 0 neuen Zuhause!

Dieses auf3er gewohnliche Einfa aus aus dem Jahgl 1 ist weit mehr alsnur eine
Immobilie—esist ein Rickzugsort, G einen lhre sche offen |&sst.

Auf einer Wohnflache von rund 240 mz2 (ib€ tagen prasentiert sich dasHausin einem
neuwertigen Zustand. Hochwertigste M atg eine durchdachte Architektur und ein
feines Gespiir fiir Asthetik ziehen sich xequen h alle Bereiche und verleihen dem
Zuhause eine zeitlose Eleganz.

Die Raumaufteilung Uber zeyughir ch ein harmonisches ZuS& enspiel aus Grol3zlgigkeit,
Funktionalitat und Woh ort. Bereitsbeim Betreten des H& s empfangt Sieein
einladendes Entree, dg zentralen Zugang zu allen Bereichen @ dgeschosses bildet.
Der geraumige Wl ind Essbereich bildet das Her zstiick und scha it seinen offenen
Uber géngen unglekten Zugéangen zu den Terrassen eine helle und einf&gade
Atmosphére grof3ziigige K liche mit angrenzender Speiseskammer |adt z smeinsamen
Kochen seniellen ein. Ein separater Schlafbereich im Erdgeschoss mit Ank 2 und
Bad hi omfortables Wohnen auf einer Ebene.
Im r geschoss erwarten Sie drei weitere Schlaf- oder Aufenthaltsr&ume, sowie ein
datzliches Bad mit Sauna - perfekt fur Rickzug und Entspannung.
in Zuhause, das Offenheit und Privatsphare auf har monische Weise vereint.

Fir hochsten Wohnkomfort sorgt die moder ne Erdwar mepumpe in Kombination mit einer
Klimatisierung, die ganzjahrig ein angenehmes Raumklima garantiert und zugleich

Der AuRRenbereich gleicht einer privaten Parkanlage: Weitlaufige Grunflachen, liebevoll
angelegte Strukturen und ruhige Riickzugsorte schaffen eine Atmosphéare zum Verweilen
und Entspannen.

Abgerundet wird dieses exklusive Angebot durch ein Doppelcar port sowie eine Garage, die
Komfort und Funktionalitat perfekt erganzen.




Objektnummer: 26123068 - 38448 Wolfsburg

Ausstattung und Details

+ Neuwertiger Zustand
+ Hochwertige Bauweise
+ Erdwéarmepumpe
+ Ener gieeffizienklasse A+
+ Grof3es Eigentumsgrundstiick
+ Feldrandlage
+ Vier Schlafzimmer
+ Zwei Vollbader
+ Separates Gaste-WC
+ Moderne Einbauktiche
+ Klimaanlage
+ Kamin
+ Wintergarten
+ Sauna
+ Terrasse
+ Parkahnlig gelegter Garten
+ Bewasg gsanlage
+ Sich itssystem
+ (4 xge
Oppelcar port
Luvm. .
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Alles zum Standort

Die Burgerkampein Vor s zéhlt zu den modernen und ge en Wohnlagen in
Wolfsburg. Das Wohngebiet W indet ruhiges, familienfre ches Wohnen mit einer sehr
guten Infrastruktur und einer a shmen Nachbar sch Die Uberwiegend hochwertige
Einfamilienhausbebauung sowie die egte Umgelt g verleihen dem Quartier ein
modernes und zugleich harmonisches ainup d.

Besonders geschétzt wird die Kombinatio urnahem Wohnen und der schnellen
Erreichbarkeit der Wolfsburger Innenstag fsmaoglichkeiten, Schulen, Kinder garten
sowie medizinische Ver sorgung befindg in K& Wartabler Entfernung.

Dartiber hinaus bietet die Umgebup en hohen Fre - und Erholungswert. Die Néhe
zum Drodmling, zu weitlaufigen @ l[achen und dem A ark und Allersee macht die

L age besonder s attraktiv fir 4 lien, Naturliebhaber uno aschen mit Anspruch an ein
ruhiges und gepflegtes Wgtiimfeld.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

astian Dreveng

Schiller str g i3, SEER\W olfsburg
Tel J 5361 - 8 84
E-M olfsburg@von om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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