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WINKELBUNGALOW IM
DORNROSCHENSCHLAF - AUF
EIGENTUMSGRUNDSTUCK, MIT VOLLKELLER

Objektnummer: 26123049

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 345.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 167 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.007 m?2
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Auf einen Blick

26123049
ca. 167 m2
4

3

3

1973

345.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 192.30 kWh/m?2a
F

18.06.2036

. 1973

ol
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Grundrisse

Schlafen |
| ca.19m®

Garage

J i
Schlafen Il |

wa. 15m |
E
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Werkstatt Ollager

.J Treppenhaus
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieser im Jahr 1973 in solider Massivbauweise errichtete Winkelbungalow vereint zeitlose
Eleganz mit einer grof3ziigigen Wohnflache von rund 167 m2, die pure Gebor genheit
ausstrahlt.

Schon beim Betreten splirt man die durchdachte Raumaufteilung: Der Schlafbereich ist klar
vom Wohnber eich getrennt, was | hnen maximale Privatsphéare garantiert. Die einzelnen
Schlafzimmer préasentieren sich als helle und grof3ztigige Ruickzugsorte mit gemitlicher
Atmosphére.

DasHerzstiick desHausesist der gerdumige Wohnbereich, der sich auch leicht in einen
Gastebereich und einen etwas privateren Wohlfiuhlbereich mit Kamin unterteilen |asst.
Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die einladende Terrasse mit Aul3enkamin.

Fur optimalen Komfort im Alltag sorgen zwei Vollbader sowie ein separates Gaste-Vollbad.

Ein weiterer Schatz verbirgt sich Gber den Kpfen: Der Spitzboden bietet nicht nur
praktischen Stauraum, sondern auch das Potenzial weiter ausgebaut und genutzt zu wer den.

Beeindruckend ist auch das Souterrain, das Dank vollwertiger Fenster, Heizkor per und dem
Badezimmer echte Wohnraumqualitét bietet: ob als separater Gaste- oder Arbeitsbereich,

zum Feiern oder zum Sport treiben.

Ein weiteres Highlight ist der AufRenbereich: Das 1.007 m2 grof3e Grundstlick prasentiert
sich alsgrine Oase der Ruhe mit Platz zur Entfaltung und Entspannung.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei separ ate Garagen und Stellplatze direkt am Haus ber eit.
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Ausstattung und Details

+ Ruhige, gepflegte Wohngegend

+ Grof3es Eigentumsgrundstiick

+ Grof3ziigige Wohnaufteilung

+ Helle Wohnraume

+ Drei Vollbader

+ Einbauktiche

+ Hauswirtschaftsraum

+ Parkettboden

+ Jalousien, z.T. elektrisch

+ Vollkeller, mit z.T. Wohnraumqualitéat
+ Elektrische Sauna mit separater Dusche
+ Terrasse teilweise Giber dacht und mit elektrischer Markise
+ AulRenkamin

+ Zwei Garagen

+ Glasfaser im Haus

+ Begehbarer Spitzboden

Louvam. L.

M oder nisier ungen:

+ 2012 Heizung

+ 1997 Dachaufstockung
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Alles zum Standort

Makrolage

Die beschauliche Gemeinde Oslofl? mit ihren 2.195 Einwohnern ist der ideale Heimathafen
far Jung und Alt. Hier wohnen Sie entspannt, ohne auf die Vor zlige der umliegenden

gr 6Reren Stadte verzichten zu missen. Durch die direkte N&he zur Bundesstralle 188 ist die
Anbindung hervorragend: Die | nnenstadt Wolfsburg und das Volkswagen-Werk sind in nur
wenigen Autominuten erreichbar und auch die Kreisstadt Gifhorn liegt praktisch direkt vor
der Haustiir. Diese strategisch er stklassige L age macht den charmanten Wohnort besonders
bel Pendlern und Familien begehrt.

Gleichzeitig liegt dasidyllische Aller-Urstromtal direkt vor der Haustlir und bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert im Grtnen.

Mikrolage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend. Die

Nachbar schaft ist mit gepflegten Hausern und freundlichem Miteinander gepragt.
Wichtige Einrichtungen wie Kindergarten und Grundschule befinden sich direkt im Ort.
Alleweiteren Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind schnell im benachbarten Weyhausen
zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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