Velpke

GEPFLEGTES FAMILIENHAUS MIT VOLLKELLER
UND DOPPELCARPORT - PLATZ FUR DIE
GANZE FAMILIE

Objektnummer: 26123016

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 245.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 164 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 535 m?
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Auf einen Blick

26123016 245.000 EUR
ca. 164 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
6 beurkundeten
2 Kaufpreises
1985 gepflegt
2 x Carport
Holz
ca. 100 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 106.10 kWh/m?a
06.02.2036 D

Gas 1985
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Grundrisse

‘:

Schiafen Il
ca. 11 m?
., —1
| _ -
Bad
ca.7m?
bl

|
N BE=

E Windfang i
ca.2m? (

wcC [
ca.2m® [

Schiafen | I
. ca. 16 m?

Schiafen Il
ca.12m?




W

Arbeiten
ca. 13 m?

Wohnen
ca.21m?

T mmm




VP ‘ VON POLL

Keller Il
Keller 11

Heizung

ca. 16 m*

Keller |

Keller IV

www.von-p




Objektnummer: 26123016 - 38458 Velpke

Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses charmante Holzfertighaus aus dem Baujahr 1985 befindet sich auf einem
groBziigigen Eigentumsgrundstiick mit ca. 535 m? und Uberzeugt durch seine

vielseitige Nutzbarkeit sowie seinen gemdtlichen Charakter.

Die Immobilie prasentiert sich gepflegt und bietet eine solide Basis fur individuelle

ModernisierungsmaBnahmen, um zeitgemaBen Wohnkomfort zu schaffen.

Durch die durchdachte Raumaufteilung eignet sich das Haus sowohl als klassisches
Einfamilienhaus als auch zur Nutzung als Zweifamilienhaus - ideal flr

Mehrgenerationenwohnen oder zur Kombination von Wohnen und Vermieten.
Ein Vollkeller sorgt flir zusatzlichen Stauraum und vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten, beispielsweise als Hobby-, Hauswirtschafts- oder
Lagerflache.

Das Grundstiick bietet ausreichend Platz fur Erholung und Freizeitgestaltung.

Ein praktisches Doppelcarport rundet das Angebot ab und gewahrleistet

komfortable Parkmdoglichkeiten direkt am Haus.

Insgesamt handelt es sich um eine interessante Immobilie mit viel Potenzial, die

durch ihre Flexibilitdt und die ruhige, angenehme Wohnatmosphare Uberzeugt.
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Ausstattung und Details

+ Eigentumsgrundstick

+ Nutzbar als Einfamilien- Zweifamilienhaus / mehrere Generationen
+ Helle Wohnrdume

+ GroBzligige Wohnaufteilung

+ Bis zu sechs Schlafzimmer moglich

+ Jalousien, z.T. elektrisch

+ Vollkeller

+ Sonnenterrasse

+ Doppelcarport

Louvam. ..
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Alles zum Standort

Makrolage

Die Immobilie befindet sich in Velpke, einer charmanten Gemeinde im Landkreis
Helmstedt in Niedersachsen. Der Ort zahlt rund 5.000 Einwohner und gehort zur
Samtgemeinde Velpke mit insgesamt etwa 13.000 Einwohnern. Die Lage verbindet

eine angenehme, ruhige Wohnatmosphare mit der Nahe zu Wolfsburg.

Die Innenstadt von Wolfsburg und das VW-Werk sind in rund 10 bis 15 Minuten mit
dem Auto erreichbar. Damit eignet sich Velpke ideal fiir Pendler, die die Vorteile

eines ruhigen Wohnortes mit der Nahe zur Stadt verbinden mochten.

Velpke verfugt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur und bietet zahlreiche
Einrichtungen flr den taglichen Bedarf. Im Ort befinden sich Einkaufsmoglichkeiten,
Backereien, Restaurants sowie verschiedene Dienstleister. Auch Kindergarten, eine
Grundschule und Oberschule, Arzte sind vorhanden und sorgen fiir eine

komfortable Nahversorgung.

Mikrolage

Das Grundstlick befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend.
Die "Velpker Schweiz", ein beliebtes Naherholungsgebiet mit Waldwegen und
Steinbrlichen, erreichen Sie schon nach 600 Metern und ladt zu ausgedehnten
Spaziergangen, entspannten Fahrradtouren oder Badebesuchen ein.
Lebensmittelgeschéafte, Kindergarten, Hausarzt und viele weitere Geschafte lassen

sich ebenfalls fuBlaufig vom Grundstilick aus erreichen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Drevenstedt

SchillerstraBe 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284

E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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