Wolfsburg / Nordsteimke

DIREKT EINZIEHEN UND WOHLFUHLEN -
FAMILIENHAUS MIT GROBEM GARTEN IM
BELIEBTEN NORDSTEIMKE

Objektnummer: 26123012

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 498.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 820 m?
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Auf einen Blick

26123012
ca. 145 m?
Satteldach
5

4

2

2009

2 x Carport

498.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 83.80 kWh/m?a
12.04.2036 C

Gas 2009
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Grundrisse

Abstellraum
ca.11m?

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Herzlich Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses im Jahr 2009 in massiver Bauweise errichtete Familienhaus Uberzeugt
sofort durch seinen gepflegten Zustand, die durchdachte Raumaufteilung und eine

besonders gemitliche Wohnatmosphare.

In ruhiger und gefragter Lage von Nordsteimke gelegen, bietet dieses
Einfamilienhaus den idealen Rickzugsort fir Familien oder Paare mit Anspruch an

Platz, Komfort und Lebensqualitat.

Auf ca. 145 m? Wohnflache erwartet Sie ein harmonisches Zuhause mit hellen,
freundlichen Raumen und vielen liebevollen Details. Das Herzstlick bildet der
einladende Wohn- und Essbereich mit Kamin, der besonders in den kihleren

Monaten fiir eine behagliche Atmosphare sorgt.

Das Haus verfligt Uber ein Gaste-WC sowie einen ausgebauten Spitzboden, der

zusatzlichen Raum fir Hobby, Arbeit oder Gaste bietet.
Fir Ihre Fahrzeuge steht ein komfortables Doppelcarport zur Verfliigung.

Ein absolutes Highlight ist das groBzligige Eigentumsgrundsttick mit ca. 820 m?,
das mit einem liebevoll angelegten Garten zum Verweilen einladt. Hier finden Sie
ausreichend Platz fur Erholung, Spiel und gesellige Stunden im Freien. Der

Gartenteich und die zwei Terrassen runden das idyllische Gesamtbild perfekt ab

und schaffen eine einmalige WohlIfihlatmosphare.

Dieses Haus ist weit mehr als ein Haus - es ist ein Zuhause; in dem man sich vom




ersten Moment an wohl und geborgen flhlt.
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Ausstattung und Details

+ Zentrale und doch ruhige Lage
+ GroBes Eigentumsgrundstick
+ Bis zu vier Schlafzimmer

+ FuBbodenheizung

+ Einbaukiliche

+ Gaste-WC mit Dusche

+ Kamin

+ HWR

+ Abstellraum

+ Zwei Terrassen

+ Doppelcarport

+ Gartenteich
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Alles zum Standort

Nordsteimke mit seinen Uber 3.500 Einwohnern ist ein Stadtteil von
Wolfsburg, der durch seine zentrale Lage in Wolfsburg und seine ruhige und
familienfreundliche Atmosphare besticht. Die Wolfsburger Innenstadt erreichen Sie

schon nach 6km.

Die Infrastruktur in Nordsteimke ist sehr gut ausgebaut. Samtliche Belange des
taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmaoglichkeiten, Arzt, Apotheke, Restaurants,
Backerei, Physio und Drogerie lassen sich leicht fuBlaufig in Nordsteimke decken.
Ebenso befindet sich eine Kindertagesstatte nur wenige Hundert Meter vom

Grundstlck entfernt.

Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind in den benachbarten Stadtteilen
gut zu

erreichen.

Eine Bushaltestelle befindet sich ebenfalls fuBlaufig vom Grundstick entfernt:

mehrere Buslinien steuern die Wolfsburger Innenstadt von dort an.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Drevenstedt

SchillerstraBe 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284

E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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