Gifhorn / Gamsen

WEITE, GRORZUGIGKEIT, FREIHEIT -
HERRSCHAFTLICHES ANWESEN MIT
SEPARATEM GASTEHAUS

Objektnummer: 25123035

KAUFPREIS: 1.950.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 766 m2 « ZIMMER: 15 « GRUNDSTUCK: 19.907 m?
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Auf einen Blick

25123035
ca. 766 m2
15

9

7

1984

2 x Carport, 4 x
Garage

1.950.000 EUR
Landhaus

Kauferprovision
betragt 2,8 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Pellet 98.90 kWh/m2a
15.10.2035 C

Pelletheizung 1984
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Grundrisse

Windfang
ca. 8 m*

Heizung

Sauna

Wasser | . ca2n?
__r Schwimmba
| ca. 90 m?*

WC .
(Y] ca.2m

@

Terrass
Pflanzen ca. 60 m?

L 4
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Ein erster Eindruck

Ein Landhaus, das hre Traume wahr werden |asst!

Willkommen an einem Ort, der GroR3e, Weite, Ruhe und zeitlose Eleganz vereint. Ein
aufer gewohnliches Landhaus, das anspruchsvolle Kéufer begeistert, die naturnahes
Wohnen mit erstklassigem Komfort verbinden mochten.

Ob alsreprasentatives Familienanwesen, ein Zuhause fiir mehrere Generationen oder als
eleganter Riickzugsort: Die einzigartige Kombination aus Gr6i3e, Ausstattung und L age
macht es zu einer Gelegenheit, die nur einmal im L eben geboten wird.

Bereitsdie Anfahrt durch dasweitlaufige, rund 20.000m2 grof3e Grundstiick l&asst spiiren,
dass Sie hier etwas Besonderes erwartet. Gr6f3e, die seinesgleichen sucht, majestétische
Baume, offene Wiesen und ein har monisch angelegter parkahnlicher und perfekt gepflegter
Garten schaffen eine spannende Atmosphéar e zwischen Entdecken und Entspannen;
Weitlaufigkeit und Geborgenheit. Ein Refugium, das Sie sofort in seinen Bann ziehen wird.

Das 1983 erbaute Anwesen mit Reetdach préasentiert sich in einem exzellent gepflegten
Zustand und beeindruckt mit einer Wohnfl&che von rund 766mz2.

Insgesamt 15 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer mit je eigenem En-Suite-Badezimmer,
sowie eine weiter e vollwertige Einlieger wohnung er 6ffnen Raum fur jede L ebensvision: ob
grof3zugiges Familienwohnen, repr&sentative Empféange oder Gasteaufenthalte.

Grofl3e Fensterflachen rahmen den Blick auf das prachtvolle Grundstiick ein und lassen
Natur und Wohnraum ver schmelzen. Hochwertige M aterialien, liebevolle Detailsund eine
moder ne Pellet-Zentralheizung verleihen jedem Raum Warme und Eleganz.

Der exklusive SPA-Bereich mit Indoorpool und Saunaist ein Refugium der Entspannung.
Hier finden Korper und Geist ihre Balance, ganz privat, ganz nah, ganz besonders.

Fur Ihre Gaste oder Bedienstete steht ein komplett ausgestattetes und separ ates Gastehaus
bereit.

I hre Fahrzeuge stehen sicher in einem der vier Garagenstellplatze.

Dieses Landhausist mehr als nur eine Immobilie—esist ein L ebensgefuhl.
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Ausstattung und Details

+ AulZer gewohnlich grof3es Eigentumsgrundstiick
+ Uber 760m2 Wohnflache im Haupthaus

+ Weiter e 120m2 Nutzflache im Haupthaus

+ Einliegerwohnung im Haupthaus

+ Funf Schlafzimmer mit En-Suite-Bédern

+ Separ ates Gastehaus

+ Infrarot-Sauna

+ Elektro-Sauna

+ Offener Kamin

+ 40m2 I ndoor -Pool

+ Wintergarten

+ Zwei grof3ziigige Terrassen

+ Schutzraum fir bis zu 25 Personen

+ Reetdach, 2022 erneuert

+ Pellet-Heizung, 2012 installiert

+ Grof3zligige K tiche und zusétzliche Wirtschaftskliche
+ Gepflegte AuRRenanlagen

+ Grillecke mit gemauertem Grill

+ Garten mit Anbauflache

+ Angelegter Teich mit Bachlauf und Cabana

+ Obstbaumgarten

+ Separ ates Gar agengebaude mit vier Garagen und zwei Carports
+ Pferdeboxen
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Alles zum Standort

Lage & Verkehrsanbindung

Das Ensembleliegt mitten im beliebten Gifhorner Stadtteil Gamsen, einer gewachsenen
Wohngegend, diefir ihreruhige, grine Atmosphére und familienfreundliche I nfrastruktur
geschatzt wird.

Einkaufen & Versorgung

L ebensmittel-Discounter, Backer, Drogerie und weiter e Geschéfte des taglichen Bedarfs sind
in wenigen Minuten erreichbar. Arzte, Apotheken und Dienstleister befinden sich direkt im
Ortsteil, so dass kurze Wege den Alltag erleichtern.

Bildung & Freizeit

Kindergarten und die Wilhelm-Busch-Grundschule liegen nahebei, weiter fiihrende Schulen
wielGSoder Gymnasium sind schnell mit Bus oder Rad erreichbar. Zahlreiche Rad- und
Spazierwege, Sportvereine sowie das Natur erholungsgebiet am Tankumsee laden zu
Aktivitaten im Grinen ein.

Verkehrsanbindung

Ins Zentrum von Gifhorn gelangen Sie schon nach 4km.

Der Bahnhof Gifhorn ist nur rund 10 Minuten mit dem Auto entfernt und bietet
Regionalverbindungen in alle Richtungen.

M ehrere Buslinien verbinden Gamsen regelmafiig mit der Gifhorner Innenstadt sowie den
umliegenden Gemeinden.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiever brauch betragt 98.90 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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