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Auf einen Blick

Objektnummer 26197015

Wohnfläche ca. 79 m²

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Baujahr 1995

Stellplatz 1 x Tiefgarage, 20000
EUR (Verkauf)

Kaufpreis 370.000 EUR

Wohnungstyp Etagenwohnung

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Zustand der
Immobilie

gepflegt

Bauweise Massiv

Ausstattung Einbauküche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Erdgas leicht

Energieausweis
gültig bis

11.05.2028

Befeuerung Gas

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergie-
verbrauch

69.00 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

B

Baujahr laut
Energieausweis

2012
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom
Auftraggeber zur Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die

Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese außergewöhnlich geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 79 m² Wohnfläche befindet
sich im 2. Obergeschoss in der Endetage einer gepflegten Wohnanlage in begehrter,
zentrumsnaher Lage von Ahrensburg. Besonders hervorzuheben sind die zwei attraktiven
Dachterrassen, die dieser Immobilie einen besonderen Wohnwert verleihen.

Bereits beim Betreten überzeugt die Wohnung durch ihre helle, freundliche Atmosphäre,
den großzügigen Grundriss und die markante Architektur mit großen Fensterflächen. Die
Diele präsentiert sich mit ausreichend Platz für die Garderobe und bietet einen zusätzlichen
Abstellraum. Ein großes Glas-Element zum Wohnbereich schafft einen fließenden Übergang
und gewährt eine gute Belichtung.

Das Herzstück der Wohnung ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit beeindruckender
Fensterfront. Die großen Fensterflächen sorgen für ein offenes Raumgefühl und viel
Tageslicht. Von hier gelangen Sie direkt auf die große Dachterrasse – eine wunderbare
Erweiterung des Wohnraums in den warmen Monaten. Der Essbereich ist harmonisch in
den Grundriss integriert und bietet Platz für einen großzügigen Esstisch. Das
Bullaugenfenster verleiht dem Raum an dieser Stelle einen maritimen Charakter.

Die anschließende Küche ist funktional und gepflegt ausgestattet. Dank ihres praktischen
Zuschnitts bietet sie viel Arbeitsfläche sowie Stauraum. Zudem gelangen Sie ebenfalls vom
Flur direkt in die Küche. Ein besonderes Plus: Von der Küche aus betreten Sie eine zweite,
kleinere Terrasse, ideal als Frühstücksplatz oder für eine Kaffeepause.

Das geräumige Schlafzimmer präsentiert sich ruhig gelegen, freundlich hell und mit guten
Stellmöglichkeiten für Bett und Kleiderschrank. Das gegenüber liegende Badezimmer ist
zeitlos hell gefliest und verfügt über Badewanne, Waschbecken, WC sowie einen
Waschmaschinenanschluss.

Die großzügige Hauptterrasse bietet viel Platz zum Entspannen, Sonnen, Gärtnern oder
geselligen Beisammensein. Der Blick ins Grüne sorgt für angenehme Privatsphäre und hohe
Wohnqualität. Die kleinere Terrasse ist ein seltener Zusatznutzen – perfekt für den ersten
Kaffee am Morgen oder als kleine grüne Oase. Ein Tiefgaragenstellplatz und ein separater
Kellerraum runden dieses Angebot ab.
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Ausstattung und Details

•Gepflegte Gemeinschaftsanlage
•Angenehmes Wohnumfeld
•Große Fensterfront mit Terrassenzugang
•Zusätzliche, kleine Terrasse an der Küche
•Separate Küche
•Schlafzimmer mit schönem Ausblick
•Hell gefliestes Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
•Großzügige Diele
•Tiefgaragenstellplatz
•Eigener Kellerraum
•Derzeit vermietet
•Monatliches Hausgeld: € 273,-
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Alles zum Standort

Die angebotene Wohnung befindet sich nahe dem Zentrum von Ahrensburg. Hier wohnen
Sie urban und gleichzeitig naturnah. Entscheiden Sie spontan, ob Sie ausgedehnte
Spaziergänge im Tunneltal unternehmen möchten oder lieber auf Shoppingtour in den
Einkaufsstraßen von Ahrensburg gehen - hier leben Sie ruhig aber auch mitten im
Geschehen.

Einkaufsmöglichkeiten für die Dinge des täglichen Bedarfs finden Sie im urbanen
Stadtzentrum von Ahrensburg. Ein regelmäßiger Wochenmarkt bietet frische und regionale
Produkte. Hier befinden sich zudem sämtliche Dienstleister, Ärzte aller Fachrichtungen,
kleine Einzelhandelsgeschäfte sowie zwei große Kaufhäuser, welche zu Shoppingtouren
einladen. Darüber hinaus verfügt die Schlossstadt Ahrensburg über viele kleine Cafés und
Restaurants, die zum Verweilen einladen.

Kindertagesstätten, Grundschulen und sämtliche weiterführende Schulen sind fußläufig
oder mit dem Fahrrad gut erreichbar. Verschiedene Sportvereine, ein Schwimmbad sowie
ein Golfplatz und andere Aktivitäten gestalten das tägliche Leben in Ahrensburg sowohl für
Erwachsene als auch für Kinder und Jugendliche abwechslungsreich und interessant.

Der Ahrensburger Bahnhof bietet durch die Regionalbahn eine hervorragende Anbindung
an die Hamburger Innenstadt, binnen ca. 20 Minuten können Sie diese erreichen. Wahlweise
steht der ÖPNV auch mit der U1 und der U-Bahnstation Ahrensburg Ost in fußläufiger
Entfernung zur Verfügung. Mit dem Pkw benötigen Sie ca. 30 Autominuten in die
Hamburger Innenstadt ebenso wie an die Ostseestrände über die Autobahn A1, die das
weitere Umland erschließt.
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Sonstige Angaben

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Katrin Ebbers

 

Hamburger Straße 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 455 0

E-Mail: ahrensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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