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FiLaGo - Residenz Alter sger echte, exklusive 104 m?
Erdgeschosswohnung mit Tiefgaragein Toplage

Objektnummer: 26017043B3

KAUFPREIS: 790.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 104,42 m2 < ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26017043B3
ca. 104,42 mz
35

2

1

2027

1 x Tiefgarage, 30000
EUR (Verkauf)

790.000 EUR
Erdgeschosswohnung
Erstbezug

M assiv
Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 24.50 kWh/m2a
A+
30.11.2035
2027
L uft/W asser -
Warmepumpe
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Ein erster Eindruck

Sie suchen ein exklusives, moder nes und lichtdur chflutetes Zuhause in einer der besten
L agen von Mainz-Gonsenheim? Dann wird Sie diese exklusive Erdgeschosswohnung in
einem hochwertigen Neubauprojekt begeistern.

Nachdem Sie lhren Wagen sicher auf dem eigenen Tiefgaragenstellplatz abgestellt haben,
gelangen Sie ebenerdig mit dem hauseigenen Per sonenaufzug direkt zu Ihrer Wohnung.
Hier erwartet Sie modernes, lichtdur chflutetes Wohnen auf héchstem Niveau.

Diese exklusive Erdgeschosswohnung Uber zeugt dur ch groR3ziigige Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung. Auf ca. 104 m2 Wohnflache erwartet Sie ein lichtdur chfluteter,
offener Wohn- und Essbereich mit eleganter, offener Kiiche welcher durch grofe
Fensterflachen ein besonder s helles Ambiente schafft. Von hier aus gelangen Sie ebenso wie
vom Schlafzimmer direkt auf die Terrasse, die mit einem stilvollen Schiebepanedl ver sehen
ist und so sowohl Privatsphére als auch ein offenes Wohngefiihl ermoglicht.

Neben dem Schlafzimmer steht Ihnen ein weiteres Zimmer zur Verfigung, dasflexibel als
Biro, Gaste- oder Hobbyraum genutzt werden kann. Das Tageslicht-Duschbad tiber zeugt
durch moderne Gestaltung und hochwertige M aterialien, erganzt durch ein separates Gaste-
WC fir zusatzlichen Komfort. Eine praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung
sowie ein eigener Kellerraum schaffen zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung ist alter sgerecht konzipiert und tberzeugt durch beste Baumaterialien und
eine hochwertige Ausstattung. Parkettbdden, grof3formatige Fliesen in den Béadern,
FulRbodenheizung und bodentiefe Fenster sind nur einige der Ausstattungsdetails, die Sie
hier erwarten.

Das Neubauprojekt wird voraussichtlich Ende 2027 fertiggestellt und verbindet moderne
Bauweise mit einer besonders attraktiven Lage im beliebten Stadtteil Mainz-Gonsenheim.
Zurlckgesetzt von der Strafieliegen die beiden Mehrfamilienhduser und bieten ein ruhiges,
geschitztes Wohnumfeld. Hier profitieren Sie zugleich von kur zen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln, wahrend
gleichzeitig die Nahe zur Natur spirbar bleibt.

Mit dieser Erdgeschosswohnung entscheiden Sie sich fiir ein Zuhause, das durch
Grof3zugigkeit, Exklusivitat und eine er stklassige L age Uiber zeugt.
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Ausstattung und Details

- alter sger echte Erdgeschosswohnung ohne Barrieren
- 3,5 Zimmer

- offener Wohn- Essbereich

- FuBbodenheizung

- Parkett,- oder Natursteinbodenbeléage
- dreifach verglaste, bodentiefe Fenster
- elektrische Rollladen

- hochwertige Sanitareinrichtung

- Tagedlicht- Duschbad & Gaste-WC

- Terrasse mit Schiebepaneel

- Abstellraum

- Luft-Warmepumpe

- Photovoltaik- Anlage

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- optional: vier extra breite Tiefgar agenstellplatze (a 35.000€)
- Vorbereitung flr E-Ladestation

- optional: Aul3enstellplatz (& 20.000€)

- Per sonenaufzug

- Fahrradkeller

- uvm.
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Alles zum Standort

Mainz-Gonsenheim ist nicht nur der grofte Vorort von Mainz, sondern mit dem
Waldvillengebiet und den Gonsbachterrassen auch eine der besten und begehrtesten
Wohnlagen von Mainz. Das Naher holungsgebiet Gonsenheimer Wald liegt direkt vor der
Haustir. Trotz der ruhigen Lageist die Anbindung an die Innenstadt und die Autobahn in
alle Richtungen optimal. Die hervorragende I nfrastruktur und das gepflegte Umfeld runden
das angenehme Wohnklima ab. Kinder gérten, alle Schulformen, éffentliche Verkehrsmittel
und Geschafte destéaglichen Bedarfssind in wenigen Gehminuten zu erreichen.

Verkehrsanbindung:
Das Obj ekt befindet sich in eéinem ruhigen, grinen Wohngebiet mit Kinder gérten und

Schulen in unmittelbarer Nahe. Bus- und Bahnhaltestellen sowie die Autobahnen A60 und
A643 sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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