Stadecken-Elsheim

Familienfreundliches Einfamilienhausin bester Lage
von Stadecken-Elsheim

Objektnummer: 26017011

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 715.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 419 m?
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Auf einen Blick

26017011 715.000 EUR
ca. 150 m2 Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2017 gepflegt
2x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 52 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 65.61 kWh/m2a
B
26.02.2036
2017
Gas
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ww.von-poll.com

www.von-p
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Diel mmobilie

FUR SIE BESTEN LAGEN :VQN POLL .

IN DEN
— ,
S

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:
360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von—poll.com/mainz

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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Ein erster Eindruck

Inmitten einesruhigen und familienfreundlichen Neubaugebiets von Stadecken-Elsheim
befindet sich dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2017. Die Lagein einer
verkehrsber uhigten Spielstral3e nahe dem Feldrand verbindet naturnahes Wohnen mit
hoher Lebensqualitat. Das ca. 419 m2 grof3e Grundstiick bietet ein angenehmesMal? an
Privatsphére und Freiraum fir die ganze Familie.

Auf ca. 143 m? Wohnflache verteilen sich 5 gut geschnittene Zimmer mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten, ob fur Familie, Homeoffice oder individuelle Riickzugsorte. Erganzt
wird das Raumangebot durch etwa 52 m2 Nutzflache, die zusitzlichen Stauraum und flexible
Verwendungsmoglichkeiten schaffen.

Bereitsdie Zufahrt tGber zeugt durch Komfort. Von der Einfahrt gelangen Siedirekt in die
Garage mit Zugang insHaus. Im Inneren erwartet Sie ein lichtdur chflutetes Wohnzimmer
mit hohen Decken und grofRer Fensterfront. Der offen gestaltete Wohnbereich bildet das
Herzstiick des Hauses und schafft eine besondere Wohnatmosphére. Ein stilvoll integrierter
Kamin sorgt in den kélteren Monaten fur behagliche Wéarme.

Das gesamte Hausist mit Ful3bodenheizung ausgestattet und gewahrleistet in allen Raumen
eine gleichmagige Warmeverteilung. In Kombination mit der moder nen Bauweise erflillt die
Immobilie zeitgemalie ener getische Standards und tber zeugt durch eine sehr gute
Energieeffizienz. Eine Solarther mieanlage auf dem Dach unterstiitzt die

War mwasser aufber eitung und trégt zur Optimierung der laufenden Kosten bel.

Im Erdgeschoss befinden sich zudem eine grof3ziigige K iiche mit klarer Struktur und viel
Platz fur kulinarische Entfaltung sowie ein aktuell als Buro genutzter Raum, der auch von 2
Per sonen komfortabel genutzt werden kann. Ein moder nes Gastebad mit Dusche sowie der
Heizungsraum mit Gasheizung erganzen diese Ebene.

Das Ober geschoss besticht durch eine offene Galerie mit Blick in das Wohnzimmer und in
den Garten. Hier stehen 3 Schlafzimmer mit angenehmer GroRRe zur Verfligung. Das
grof3ziigige Badezimmer mit Dusche und Badewanne bietet zusatzlichen Komfort.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf die sonnige Terrasse und in den liebevoll angelegten
Garten. Rund 3 Viertel des Hauses sind von Gr tinflachen umgeben. Gewachsene Hecken
sorgen fur eine geschutzte Atmosphére. Eineintegrierte Feuer-& Grillstelle schafft ideale
Bedingungen fur gesellige Abendeim Freien.

Dieses moder ne Einfamilienhaus ver eint durchdachte Architektur, sehr gute
Energieeffizienz, zusatzliche Nutzflache und eine begehrte L age auf einem ca. 419 m2 grof3en
Grundstick zu einem Zuhause mit hohem Wohnwert.
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Ausstattung und Details

- Grof3ziigige Einfahrt

- Geraumige Garage

- Kamin

- Einbaukiiche

- Solarthermie

- GrolRer Garten mit Terrasse

- Grillflacheim Garten

- FuBbodenheizung auf allen Etagen
- Einladendes Wohnzimmer

- Homeoffice Zimmer

- Géastebad inklusive Dusche

- Drel Schlafzimmer

- Grof3es Tagedlichtbad mit Dusche und Badewanne
- Nahe Feldrand

- Verkehrsberuhigte Zone
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Alles zum Standort

Stadecken-Elsheim liegt nur wenige Kilometer von der Bundesautobahn 63 entfernt, tiber
die man die Landeshauptstadt Mainz in weniger als 10 Minuten erreicht. Aul3erdem flhrt
die Bundesstraf3e 426 nach Mainz und die Bundesstralie 428 nach Ingelheim durch
Stadecken-Elsheim.

Mit den Busdlinien der Mainzer Verkehrsgesellschaft gelangen Sie bequem zum Mainzer
Hauptbahnhof, der sowohl den Fern- als auch den Nahverkehr bedient.




Objektnummer: 26017011 - 55271 Stadecken-Elsheim

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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