Mainz - Lerchenberg

Eleganz im Griunen — stilvolles Wohnen mit
besonderem Flair!

Objektnummer: 26017025
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KAUFPREIS: 675.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 553 m?
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Auf einen Blick

26017025 675.000 EUR
ca. 146 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1970 renovierungsbediirftig
1x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 171 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 210.80 kWh/m2a
G
26.05.2036
1970
Fernwéarme
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\ Immob.lllenbewertung
TN exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

- b fim

a1 2 Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse s sk ‘ Ihre personliche und exklusive
Gaeoke
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Diel mmobilie

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

WWw. Uon—poﬂ. com/mainz
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Ein erster Eindruck

In aul3er gewohnlich ruhiger und idyllischer Lage des Mainzer Lerchenbergs présentiert sich
dieses char mante Einfamilienhaus auf einem ca. 553 m2 grof3en Grundsttick als wahres
Refugium fir alle, die Grof3ztigigkeit, Privatsphéare und ein behagliches Wohngefihl zu
schatzen wissen. Dasim Jahre 1970 errichtete Haus Giber zeugt dur ch eine durchdachte
Raumstruktur, ein beeindruckendes Platzangebot sowie zahlreiche bereits erfolgte

M oder nisier ungen.

Bereitsbeim Betreten des Grundstiicks ver mittelt der gepflegte Vorgarten einen einladenden
ersten Eindruck und fihrt Sie stilvoll zum Hauseingang. Im Erdgeschoss mit ca. 146 mz2
Wohnflache empfangt Sie ein grof3ziigiges Entrée mit Gaste WC und angenehmer Offenheit.
Herzstlick dieser Ebeneist das weitlaufige Wohnzimmer, welches durch seine grof3en
Fensterfronten mit Tageslicht durchflutet wird und eine besonder s freundliche
Wohnatmosphér e schafft. Das elegante Fischgr atparkett verleiht dem Raum zusétzlichen
Charakter und unterstreicht den stilvollen Gesamteindruck. Von hier aus genief3en Sie
zugleich einen wunder schénen Blick in den liebevoll angelegten Garten, der absolute
Privatsphér e bietet und zum Entspannen einladt.

Direkt angrenzend befindet sich die hochwertige Einbaukliche aus dem Jahr 2017. Mit lhren
hellen Oberflachen, modernen Geréten und Ihrer harmonischen Gestaltung, 1&dt sie zu
kulinarischen Abenden mit Familie und Freunden ein.

Erganzt wird das Erdgeschoss dur ch zwei weitere Zimmer, welche sich flexibel als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein
Tageslichtbad sorgt auch auf dieser Ebene fiir hohen Wohnkomfort. Ein besonderes
Highlight stellt der groR3ziigige Wintergarten dar, der dank FuBbodenheizung ganzjahrig
genutzt werden kann. Die vollstéandig zu 6ffnende Fensterfront schafft ein beeindruckendes
Raumgefihl und verbindet Innen und Aul3enbereich auf har monische Weise. Sowohl vom
Wohnzimmer alsauch von einem der Schlafzimmer aus gelangen Sie direkt in diesen
auler gewohnlichen Wohnbereich.

Das Dachgeschoss begeistert durch seine beeindruckende Grof3ztigigkeit und ein luftiges
Raumgefiihl. Auf dieser Ebene stehen I hnen insgesamt ca. 91 m2 wohnlich ausgebaute
Nutzflache zur Verfligung, welche vielfaltigste Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet. Der zeit
erwarten Sie hier zwei weitere Zimmer sowie ein zusitzliches Badezimmer. Durch die
weitlaufige Struktur besteht zudem die M 6glichkeit, den Grundrissindividuell anzupassen
und bei Bedarf weitere Zimmer zu schaffen. Ob als grof3ziigiger Ruickzugsort, Homeoffice,
Atelier oder Hobbybereich, diese Ebene bietet aulRer gewohnliches Potenzial fir




unter schiedlichste L ebenskonzepte.

Auch das K eller geschoss tiber zeugt mit einem enormen Platzangebot von ca. 79 m2
Nutzflache. Neben klassischen Lager und Nutzflachen befinden sich hier ein klimatisierter
Weinkeller sowie ein ehemaliger Schwimmbad und Saunabereich. Dieser ist derzeit nicht in
Betrieb, bietet jedoch aul3er gewdhnliches Potenzial fur eine moder ne Wellnesslandschaft im
eigenen Zuhause.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Garagenstellplatz sowie einen davor liegenden
AuRenstellplatz, welcher ebenfalls komfortabel nutzbar ist und zusatzlichen Platz fur
Besucher oder einen Zweitwagen bietet.

DieImmobiliewurdein Teilen bereits modernisiert. So wurde das Dach im Jahr 2011 neu
eingedeckt. Die vorhandene Innenddmmung blieb dabel erhalten. Dar tiber hinauswurde ein
Groldtell der Fenster durch moderne I solier glasfenster ersetzt. Beheizt wird das Haus tber
den Anschluss an das Mainzer Fernwar menetz. Besonder s zukunftsorientiert: Die
Vorbereitungen fiir einen Glasfaseranschlussin der Straf3e haben bereits begonnen.

Dieses besonder e Zuhause vereint idyllisches Wohnen, auf3er gewohnliche Grof3ziigigkeit und
enormes Entwicklungspotenzial in einer der begehrtesten Wohnlagen des Mainzer
L erchenbergs.
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Ausstattung und Details

- Einbauktiche

- Wintergarten

- Garagenstellplatz

- Gartenhaus

- Weinkeller klimatisiert

- Schwimmbad (aul3er Betrieb)
- Sauna
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Alles zum Standort

Der Lerchenberg, bekannt als Standort des ZDF, liegt im Westen der L andeshauptstadt
Mainz. Die Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder mit dem regelmallig
verkehrenden Buszu erreichen. An der Grenze zu Rheinhessen und zum Ober-Olmer Wald
bietet der Standort eine gelungene Komposition aus Stadtnahe und landlichem Flair.

Die gute Autobahnanbindung an die wichtigsten Stadte des Rhein-M ain-Gebietes sowie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten in unmittelbarer N&he sorgen fur eine
attraktive Wohnsituation.

Verkehrsanbindung:

Durch die Anbindung an die Autobahnen A60 und A63 sind vom L erchenberg ausalle
Stadte des Rhein-Main-Gebietesin wenigen Minuten erreichbar.

Auch Bus- und Bahnhaltestellen sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln ist der Mainzer Hauptbahnhof von Ler chenber g aus schnell zu erreichen.
Zudem verbindet die seit 2016 verkehrende Mainzelbahn den Vorort mit der Universitat,
dem Campusder Fachhochschule und den Stadtteilen Marienborn und Bretzenheim.

Die Mainzer Innenstadt ist mit dem Autoin 10 Minuten, Wiesbaden in 30 Minuten und
Frankfurt mit dem Rhein-Main-Flughafen in knapp 40 Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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