Mainz — Oberstadt

Luxuriéses Einfamilienhaus in Toplage mit
Panoramablick und moderner Ausstattung

Objektnummer: 25017019

0o
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KAUFPREIS: 1.995.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 589 m2
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Auf einen Blick

25017019 1.995.000 EUR

ca. 210 m2 Einfamilienhaus

Pultdach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Garage Massiv
ca. 30 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 95.00 kWh/m2a
C
14.05.2034
1999
Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse st Ihre personliche und exklusive
e

‘‘‘‘‘‘‘ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz

www.von- m
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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N
Durchfuhrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

Www. Uon—poH.co m/mainz
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten und prestigetrachtigsten Lagen der Mainzer Oberstadt
prasentiert sich dieses auRergewodhnliche Einfamilienhaus. Es ist ein wahres
Schmucksttick fur Anspruchsvolle, die das Besondere suchen. Auf einer gro3ziigigen
Wohnflache von rund 210 Quadratmetern, verteilt auf acht lichtdurchflutete Zimmer, und
einem weitlaufigen Grundstilick von etwa 589 Quadratmetern genief3en Sie exklusiven
Wohnkomfort auf hochstem Niveau.

Bereits der erste Eindruck Uberzeugt. Der liebevoll angelegte AulRenbereich mit stilvoller
Aul3enkiiche, eleganter Lounge Area und direktem Zugang zur Sauna ladt zu
entspannten Stunden unter freiem Himmel ein. Eine grof3e Doppelgarage fugt sich
harmonisch ins Gesamtbild ein und unterstreicht den reprasentativen Charakter des
Anwesens. Auf dem Dach des Hauses befindet sich zudem eine moderne Solar-
/Photovoltaikanlage, die Nachhaltigkeit und Effizienz vereint.

Im Inneren setzt sich der luxuritse Stil konsequent fort. Das imposante, offen gestaltete
Wohnzimmer ist ein echter Blickfang. Grof3ziigige bodentiefe Fensterfronten durchfluten
den Raum mit Licht und eréffnen einen unverbaubaren Panoramablick. Der direkte
Zugang zur sonnigen Terrasse sowie der flieRende Ubergang zur hochwertigen Bulthaup
Einbaukuche in exzellentem Zustand schaffen eine moderne und einladende
Wohnatmosphare. Ein stilvoller Kamin sorgt an kiihleren Abenden fir wohlige
Behaglichkeit.

Im Erdgeschoss befindet sich auRerdem ein zuséatzliches Zimmer, das zuletzt als
Fitnessraum genutzt wurde und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten eréffnet — sei es als
Hobbyraum, Arbeitsbereich oder Gastezimmer.

Die obere Etage beherbergt ein elegantes Schlafzimmer, ein Biro mit Blick in den
charmant angelegten Vorgarten sowie ein stilvolles Tageslichtbad aus edlem Marmor mit
direktem Zugang zu einem einladenden Balkon. Hier vereinen sich Funktionalitat und
Design auf ideale Weise. Ein weiterer gemditlicher Wohnbereich ladt zu entspannten
Filmabenden ein, wahrend der fantastische Weitblick stets prasent bleibt.

Die untere Etage, die durch die Hanglage ebenfalls hell und freundlich ist, bietet derzeit
zwei liebevoll eingerichtete Kinderzimmer, ein groRzligiges Spielzimmer sowie ein
weiteres modernes Badezimmer. Alle Raume verfligen Uber direkten Zugang zum
Garten, der absolute Privatsphéare und Erholung garantiert. Ein zuséatzlicher gerdumiger




Kellerraum bietet praktischen Stauraum fir samtliche Bedurfnisse des Alltags.

Das gesamte Anwesen ist mit modernster Sicherheitstechnik ausgestattet, sodass Sie
hdchsten Wohnkomfort mit einem Gefiuihl von Sicherheit und Geborgenheit geniel3en
konnen.

Ein Glasfaseranschluss ist vorbereitet; aktuell liegt die maximal verfigbare Bandbreite
bei rund 180 Mbit/s.

Besonders hervorzuheben ist die energieeffiziente Bauweise: Der Energieausweis weist
einen Endenergieverbrauch in der Klasse C aus. Damit verbindet das Anwesen
exklusiven Wohnkomfort mit einem Uberzeugend niedrigen Energiebedarf.
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Ausstattung und Detalils

- Bulthaup Einbaukiiche
- Kamin

- FuBbodenheizung

- Parkettboden

- Grol3e Doppelgarage
- Sauna

- Aul3enktiche

- Photovoltaik Anlage

- Sicherheitstechnik

- Klimagerat

- Garten

- Terrassen und Balkone
- Fernblick
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Alles zum Standort

Die Oberstadt ist nach wie vor eine der begehrtesten Wohnlagen in Mainz.

Unweit des Marienhaus Klinikums Mainz und nur wenige Minuten von der Altstadt und
dem Sudbahnhof entfernt, wohnen Sie hier zentrumsnah und doch abseits des Trubels
der Innenstadt. Bei einem entspannten Spaziergang durch den idyllischen, liebevoll
angelegten Rosengarten, in dem jedes Jahr Anfang September der beliebte und gut
besuchte Mainzer Weinmarkt stattfindet, sind Sie in ca. 15 Minuten mitten in der City.
Auch alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Arzte und
beliebte Restaurants wie das Cucina San Marco oder der Olivengarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Mehrere Stadtbushaltestellen oder der Radweg entlang des
Gringdrtels erweitern die Moglichkeiten, wenn man das Auto einfach mal stehen lassen
mdochte. Natdrlich verfugt die Oberstadt auch Gber ein reichhaltiges Angebot an Schulen,
Kindergarten und diversen Vereinen - zwei Tennisanlagen sind beispielsweise nur
wenige Gehminuten entfernt.

Verkehrsanbindung:

Der Autobahnanschluss an die A60 (Mainzer Ring) ist ca. 1 km entfernt. Die Mainzer
Innenstadt ist mit dem Auto in 5 Minuten, Wiesbaden in 15 Minuten und Frankfurt mit
dem Rhein-Main-Flughafen in knapp 30 Minuten zu erreichen. AufRerdem gibt es gute
Bus- und StraRenbahnverbindungen in die Mainzer Innenstadt. Uber die
Rheinhessenstralie gelangt man in kirzester Zeit in die schone Weinregion Rheinhessen
mit ihrem groRen Freizeitangebot.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 95.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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