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Minchen - Nymphenburg

Direkt am Hirschgarten: 3-Zimmer-Wohnung mit
Sauna und Stdbalkon

Objektnummer: 26036020

KAUFPREIS: 905.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 91 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26036020
ca. 91 mz
3

2

1

1980

1 x Garage, 30000 EUR
(Verkauf)

905.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
Massiv

Gaste-WC, Sauna,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgasleicht 163.40 kWh/m2a
01.09.2032 F

Gas 1980
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Grundrisse

VP VON POLL

IMMOBILIEN

‘Wohnzimmer
ca. 26,51 m?

Schlafzimmer -
ca. 14,41

Arbeitszimmer
ca 15,31 m?

o

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage mit nur 23 Parteien
und bietet auf ca. 91 m2 Wohnflache ein Zuhause mit viel Komfort. Im Zuge einer
umfassenden Kernsanierung im Jahr 2025 wurde die Immobilie mit viel Liebe zum Detail
moder nisiert und prasentiert sich heutein einem neuwertigen Zustand.

Bereits beim Betreten Gberzeugt die Wohnung mit einer angenehmen Wohnatmosphére und
einer gelungenen Raumaufteilung. Der grof3ztigige Wohn- und Essber eich mit offener,
hochwertiger Einbauktiche bildet das Herzstliick der Wohnung und schafft einen flie3enden
Uber gang zwischen K ochen, Essen und Wohnen. Das Schlafzimmer verfiigt (iber ein
exklusives Bad en Suite, wahrend ein weiteres Zimmer flexibel als Buro, Géaste- oder

Kinder zimmer genutzt werden kann. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates
Gaste-WC sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum.

Ein besonderes Highlight ist das hochwertig ausgestattete Badezimmer mit Whirlpool,
separater Dusche und eigener Sauna, sowie einer Ful3bodenheizung. Hochwertiger
Parkettboden in den Wohn- und Schlafraumen sorgt fir ein angenehmes Wohngefiihl,
wéhrend elektrische AuRRenrolll&den in allen R&umen den Wohnkomfort zusatzlich
unterstreichen. Die moder ne Einbauktiche fligt sich harmonisch in das offene Wohnkonzept
ein und lasst keine Winsche offen.

Der sonnige Stidbalkon mit Blick in den Hirschgarten erweitert den Wohnbereich nach
auflen und ladt zum Entspannen und Verweilen ein.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Tiefgar agenstellplatz sowie einen
gemeinschaftlichen Fahrradraum im Unter geschoss.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und stehen Ihnen gerne fir weiter e Informationen oder
einen personlichen Besichtigungster min zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

* 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 90 m2 Wohnflache

* Baujahr 1980 — umfassend kernsaniert 2025

* Badezimmer mit Whirlpool, separater Dusche & Sauna

* Hochwertige Einbauklche, offen in den Wohnbereich integriert

* Elektrische Auf3enrollladen in allen RGumen

* Parkettboden in Wohn- und Schlafr&umen

* Sonniger Stidbalkon mit Blick in den Hirschgarten

* Tiefgaragen-Stellplatz

* Fahrradraum im Keller

* Gepflegte, ruhige Wohnanlage mit nur 23 Parteien

Diese 3-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1980 wur de 2025 kernsaniert. Sie tGiber zeugt
mit einem neuwertigen Bad inklusive Whirlpoolwanne, Dusche, Handtuchheizk ér per und
Sauna, einer moder nen Einbauktiche sowie elektrischen Aul3enrollladen. Parkett in Wohn-
und Schlafziimmer und eine abschlief3bar e Garage runden das Angebot ab.
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Alles zum Standort

Das M ehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, gepflegten Wohnlage im Her zen von
Neuhausen?Nymphenburg —einem der beliebtesten Stadtteile von Miinchen. Die Umgebung
zeichnet sich durch gewachsene Wohnstrukturen, viel Grin sowie eine hervorragende
stadtische I nfrastruktur aus.

Direkt vor der Haustir befindet sich der Hirschgarten, der zu einem Spazier gang oder
einem Besuch im Biergarten einladt. Auch das Nymphenburger Schloss mit seinem Kanal
und dem angrenzenden Park bietet Erholung in der weitlaufigen Natur.
Einkaufsmoglichkeiten wie Super mérkte, Backer eien, Cafés, Restaurants, Apotheken und
Arzte liegen in unmittelbarer Nahe.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet:

Die S?Bahn?Station M tinchen?L aim Bahnhof und Hirschgarten liegen ca. 15 Minuten
FuRweg entfernt, mit diesen erreichen Sie ganz bequem die M iinchner Innenstadt, sowie den
Hauptbahnhof von dort.

Mehrere Buslinien und Tramlinien mit Haltestellen am Romanplatz in unmittelbarer Néhe
erganzen das OPNV ?Angebot.

durch die schnelle Anbindung mit dem Auto zum mittleren Ring erreichen Sie schnell die
Innenstadt, sowie den Westen von M inchen.

Entfer nungsangaben:

Stadtzentrum Minchen (z.?B. Marienplatz): ca. 4,5?km, rund 20?Autominuten je nach
Verkehr.

N&chste S?Bahn?Haltestelle: ca. 1,2 ?km, rund 15 Gehminuten.

Supermarkt: ca. 1 km Entfernung, rund 10 Gehminuten.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Nordliche Auffahrtsallee 67, 80638 Nymphenburg
Tel.: +4989-18917110
E-Mail: muenchen.nymphenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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