Schwandorf / Haselbach

M oder nes Einfamilienhausin ruhiger Lage

Objektnummer: 26491013

KAUFPREIS: 369.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 111 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 776 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
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Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 2003 errichtete Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 111 m2 und
einer Grundstiicksflache von rund 776 m2 bietet vielseitigen Wohnraum in einer attraktiven
Umgebung. Die Immobilie Uber zeugt mit insgesamt funf Zimmern, darunter drel
Schlafzimmer und zwel Badezimmer, und spricht insbesonder e Personen an, die Wert auf
eine Kombination aus Komfort und Funktionalitat legen.

Das Haus befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick, dasviel Platz fir

unter schiedliche Nutzungswiinsche bietet. Von auf3en prasentiert sich das Gebaude mit einer
moder nen, zeitlosen Fassade und einem klassischen Satteldach. Die grofRziigige und gepflegte
Gartenanlage er 6ffnet zahlreiche M dglichkeiten fur dieindividuelle Gestaltung und
Freizeitnutzung. Eine Uberdachte Terrasse schliefdt sich direkt an das Haus an und bietet
einen angenehmen Platz zum Verweilen mit Blick ins Grine. Die Terrassenflacheist mit
Betonsteinen ausgelegt und schliefdt an die vielféltig bepflanzten Gartenbereiche an.

Im Inneren des Hauses erwarten Sie ein durchdachtes Raumangebot sowie eine
Eingangsdiele mit Fliesenboden und einer massiven Holztreppe, diein das Ober geschoss
fuhrt. Die Aufteilung hinsichtlich der Zimmer ermaglicht flexible Nutzungsmoglichkeiten —
sei esfur eine Familie, als Arbeitsber eiche oder Gastezimmer. Die Schlafzimmer zeichnen
sich durch helle, grol3e Fenster aus, dieflir eine freundliche Raumatmosphér e sorgen. Die
Schlafzimmer verfigen Uber bodentiefe Fenster mit franzosischen Balkonen. Im
Kellerbereich steht ein weiteres Zimmer zur Verflgung, das als zusdtzliches Schlafzimmer
oder Gastezimmer genutzt werden kann.

Der Wohnbereich besticht durch groR3ziigige Fensterflachen und einen Blick in den Garten.
Im Wohnzimmer ist ein moderner Kaminofen installiert, der an kiihleren Tagen fir eine
angenehme Atmosphér e sorgt. Es besteht ein offener Zugang zu weiteren Zimmern und dem
Flur des Erdgeschosses, was den Wohnber eich grof3zligig wirken lasst. Die Gestaltung und
Aufteilung sind zeitgemald und auf den Alltag abgestimmit.

DasHausverfligt Uber zwel Badezimmer, eines davon im Ober geschoss mit Badewanne,
Dusche, Waschtisch, WC sowie Tageslichtfenster und weif3en Fliesen. Ein weiteres
Badezimmer im EG mit Duscherundet das Raumangebot ab.

Fir eine zentrale und zuverlassige Warmever sorgung sor gt eine Zentralheizung. Die
Ausstattungsqualitat entspricht dem Standard, sodass sich das Haus mit Uber schaubarem
Aufwand individuell gestalten und den eigenen Vorstellungen anpassen |&sst.




Verschaffen Siesich selbst einen Eindruck von dieser vielseitigen Immobilie und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin, um die zahlreichen M dglichkeiten vor Ort kennenzulernen.
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Alles zum Standort

Haselbach mit seinen ca. 360 Einwohnern ist ein Stadtteil von Schwandorf.
Verkehrstechnisch ist Haselbach tiber die Kreisstral3en gut an dasregionale Straf3ennetz
angebunden. Die BundesstralRe B85 sowie die Bundesautobahn A93 sind in kurzer
Fahrdistanz erreichbar und ermoglichen schnelle Verbindungen in die Schwandor fer
Innenstadt sowie zu den Ober zentren Regensburg und NUrnberg. Der offentliche
Nahverkehr wird durch mehrere Bushaltestellen im Ort (u. a. , Haselbach Ortsmitte")
sichergestellt, die regelmaRige Anbindung an Schwandorf und die umliegenden Gemeinden
bieten.

Die natur nahe Umgebung mit nahegelegenen Waldern und Seen 1adt zu Spaziergangen und
Radtouren ein, wahrend die unmittelbare N&he zu Orten wie Krondorf, Steinberg am See
und Bubach fir ein lebendiges dorfliches Umfeld sorgt. Wer die Ruhe des L andlebens
schétzt, ohne auf eine gute Anbindung an die Stadt ver zichten zu wollen, findet in Haselbach
ein ideales Zuhause.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jurgen Koller

Schuster mooslohe 49, 92637 Weiden i.d.Opf.
Tel.: +49 961 - 35 201
E-Mail: weiden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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