Wutha-Farnroda / Farnroda

M ehrfamilienhaus mit 3 Wohnenheten - Secret Sale

Objektnummer: 26483007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

(Peeret Dale
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KAUFPREIS: 300.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 230 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 850 m?
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Objektnummer: 26483007 - 99848 Wutha-Farnroda / Farnroda

Auf einen Blick

26483007 300.000 EUR
ca. 230 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
9 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
3 Kaufpreises
gepflegt
Massiv
ca. 310 m?2
ca. 230 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 26483007 - 99848 Wutha-Farnroda / Farnroda

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Erdgas schwer 146.00 kWh/m2a
E
01.04.2033
1988
Gas
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Objektnummer: 26483007 - 99848 Wutha-Farnroda / Farnroda

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

IMMOBILIEN

(Decret

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer besonder en Gelegenheit: Dieses Haus aus dem Baujahr 1988 vereint
Grof3zugigkeit mit einer ausgewogenen Raumaufteilung.

Mit einer Ausstattungsqualitat, die alsnormal einzustufen ist, finden Sie ein solides und
gepflegtes Wohnumfeld vor, das durch regelmaiige M oder nisier ungen Uber zeugt. Zuletzt
wurde das Objekt im Jahr 2015 modernisiert, sodass Sie von zeitgeméal3em Komfort
profitieren kénnen. Die Etagenheizung sor gt in den einzelnen Stockwer ken fir angenehme
Warmeund tragt zu einem hohen Maf3 an Flexibilitat beim Heizen bei.

Das Haus prasentiert sich mit drel Wohneinheiten von jewells ca. 76 m2. Der durchdachte
Grundriss ermaoglicht einen praktischen und reibungslosen Alltag.

DasHausist voll vermietet und verfligt Uber zuverlassige und gute Mieter. Der zeit
erwirtschaftet die Immobilie etwa 12.000 € jahrliche Kaltmiete.

Die Warmever sorgung erfolgt Gber eine Etagenheizung, die auf jeder Etage individuell
gesteuert werden kann.

Die Modernisierung im Jahr 2015 gewahrleistet, dass die Immobilie den heutigen
Anforderungen entspricht. Alle wesentlichen Gewer ke befinden sich in einem dem Alter des
Hauses entsprechenden, gepflegten Zustand und bieten ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen zeitgemaller Ausstattung und bewahrter Bausubstanz.

I nteressenten, die ein Haus mit zuverlassigen Mietern und einem gepflegten Gesamtzustand
suchen, werden hier flindig.

Vereinbaren Sie noch heute I hren individuellen Besichtigungster min, um weiter e Details zu
erfahren und die Atmosphare vor Ort selbst zu erleben.

Wir stehen Thnen gern fur Rickfragen zur Verfigung und begleiten Sie zuverlassig auf dem
Weg zu I hrer neuen Immobilie.




Objektnummer: 26483007 - 99848 Wutha-Farnroda / Farnroda

Ausstattung und Details

Wir wurden exklusiv mit der diskreten Vermarktung dieser besonderen | mmobilieim
Rahmen eines Secret Sale beauftragt.

Aus Grunden der Diskretion sowie auf Wunsch der Eigentiimer werden detaillierte
Informationen zur Ausstattung, Grundrissen, L agebeschreibung sowie samtliche
Bildmaterialien nicht 6ffentlich ver 6ffentlicht.

Weiterfuhrende Unterlagen, Bilder und umfassende Objektinfor mationen stellen wir Ihnen
gerne nach personlicher Anfrage und bei ernsthaftem Interesse zur Verfiigung.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass die Weitergabe der vollstéandigen Objektunterlagen
ausschliefdlich im direkten Austausch erfolgt.

Fur weitere Informationen oder zur Anforderung des Exposés freuen wir uns tber lhre
Kontaktaufnahme.




Objektnummer: 26483007 - 99848 Wutha-Farnroda / Farnroda

Alles zum Standort

Wutha-Farnroda prasentiert sich als einelandlich gepragte Gemeindein Thiringen mit
einer ruhigen und naturnahen Lebensqualitat. Trotz der demogr afischen
Herausforderungen bietet die Stadt eine solide I nfrastruktur, die eine verlassliche Basis fur
Immobilieninvestitionen dar stellt. Die Uber schaubare Grd3e und die vorhandene Anbindung
an den regionalen Verkehr ermaoglichen eine stabile Nachfrage in bestimmten

M ar ktsegmenten, insbesonder e im Bereich preiswerter und sanierungsbedurftiger
Immobilien.

DieLageinnerhalb der Gemeinde Uiber zeugt durch eine harmonische Verbindung von
landlichem Charme und funktionaler Infrastruktur. Die Naéhe zu vielféltigen
Freizeitmoglichkeiten, Einkaufsmoglichkeiten und medizinischer Versorgung schafft ein
ausgewogenes Umfeld, das langfristig eine bestandige Wertentwicklung beginstigen kann.
Die vor handenen 6ffentlichen Verkehrsmittel, darunter mehrere Buslinien mit Haltestellen
in nur wenigen Gehminuten sowie der Bahnhof Wutha in etwa 14 Minuten zu Ful3,
gewahrleisten eine gute Anbindung an das Umland und starken die Attraktivitat der Lage.

Im Bereich der Nahver sorgung profitieren Investoren von mehreren Super markten wie
Aldi, Netto und REWE, diein eéinem Radius von etwa sechs bis dreizehn Minuten zu Ful3
erreichbar sind und eine verlassliche Versorgung sicher stellen. Die medizinische
Infrastruktur ist mit Apotheken, Arzten und einer Klinik in unmittelbarer Nahe
hervorragend aufgestellt, was die Standortqualitét zusatzlich unterstreicht. Fur die
Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks, Sportanlagen und Begegnungsstatten in wenigen
Gehminuten eine attraktive L ebensqualitéat. Die Bildungsangebote mit Kinder gérten und
Schulen in fuRlaufiger Entfernung runden das Profil ab und sprechen auch potenzielle
Mieter mit Familien an.

FUr den Investor bedeutet diese L age eine Kombination aus stabiler I nfrastruktur,
funktionaler Nahversorgung und einer ruhigen, naturnahen Umgebung. Die vor handenen
Verkehrsanbindungen und vielféaltigen Annehmlichkeiten schaffen eine solide Grundlage fur
eine nachhaltige Wertentwicklung und eine verlassliche Vermietbarkeit. Somit stellt Wutha-
Farnroda eineinteressante Option fUr Investitionen dar, die auf langfristige Stabilitat und
moder ate Wachstumschancen setzen.




Objektnummer: 26483007 - 99848 Wutha-Farnroda / Farnroda

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robin Weiland

Marienstral3e 6, 99817 Eisenach
Tel.: +49 3691 — 24 52 707
E-Mail: eisenach@von-poll.com
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