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KAUFPREIS: 315.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 176,65 m2 ¢ ZIMMER: 7 *+ GRUNDSTUCK: 1.912 m?2
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Objektnummer: 26483001 - 99880 Schmerbach

Auf einen Blick

26483001 315.000 EUR

ca. 176,65 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

3x Freiplatz, 3 x

Garage gepflegt
ca. 211 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 26483001 - 99880 Schmerbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 134.38 kWh/m2a
28.12.2035 E

Gas 1900
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Ein erster Eindruck

Lichtdurchflutetes Familienhaus mit grof3em Garten und Sonnenchar akter

Dieses gepflegte Einfamilienhaus, das ur springlich im Jahr 1900 erbaut und zuletzt im Jahr
2023 umfassend modernisiert wurde, bietet auf einer grof3ztigigen Wohnfléache von ca.
176,65 m2 ausreichend Raum flr unter schiedlichste Wohnanspr tiche. Das Haus Uber zeugt
sowohl durch seine ausger eifte Bauweise als auch dur ch eine gehobene Ausstattungsqualitét,
die zeitgemalle Wohnanspr tiche erfiillt und dabel den Char me des ur spriinglichen
Baujahres mit moder nen Elementen verbindet.

Das Grundstiick umfasst ca. 1.912 m2 und bietet damit viel Platz flr persdnliche Entfaltung
sowie vielseitige Nutzungsmdglichkeiten im Auf3enbereich. Dank der umgebenden

L andschaft und gunstigen Sonnenver haltnisse kénnen Sie hier entspannte Stunden im
Freien geniel3en. Zusatzlich verfligt das Grundstiick tber mehrere Obstbaume sowie
grof3zugige Freiflachen, diesich ideal fir den Anbau eigener Beete oder die Errichtung eines
Pools eignen. Der Garten bietet damit vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und 1adt zum
Verweilen im Grinen ein. Ob Siedie Flache zur Erholung, fir Freizeitaktivitaten oder zum
Gartnern nutzen mdchten, hier er6ffnen sich zahlreiche Optionen.

Im Inneren des Hauses verteilen sich insgesamt sieben Zimmer, davon funf Schlafzimmer.
Dies ermoglicht sowohl gr 63eren Familien als auch Personen mit Bedarf an zusatzlichen
Arbeits- oder Gastezimmern ein komfortables Raumangebot. Durch die gelungene
Raumaufteilung findet jedes Familienmitglied seinen individuellen Riickzugsort. Dar Giber
hinaus sorgen drei Badezimmer daflr, dass auch in der morgendlichen Routine alle
Bewohner ihren Tag ohne Zeitdruck beginnen kénnen. Die durchdachte Raumaufteilung
bietet dabei sowohl Komfort alsauch ein hohes Mal3 an Privatsphéare—ideal fir Familien
oder Mehrpersonenhaushalte.

Die Immobilie befindet sich in eéinem gepflegten Zustand und wurdeim Jahr 2023

moder nisiert. Dadurch entspricht das Haus nicht nur heutigen Ansprichen an
Wohnkomfort, sondern vereint auch zeitloses Wohnen mit aktuellen Verbesserungen. Das
schlief3t unter ander em fortschrittliche Haustechnik und eine hochwertige Ausstattung ein.
Besonder s hervor zuheben ist das harmonische Zusammenspiel des traditionellen Charmes
mit moder nen Details, das dem Gebaude einen einzigartigen Charakter verleiht.

Fur wohlige Warme sor gt eine Kombination aus Ofenheizung und Zentralheizung, so dassin

allen Jahreszeiten ein angenehmes Wohnklima gewéahrleistet ist. Die Kombination der
Heizsysteme tragt dazu bei, individuelle Heizgewohnheiten flexibel umzusetzen und sor gt




zugleich fur effizienten Energieeinsatz.

Die Umgebung des Hauses ist gepr &gt von landschaftlichen Reizen, die flr Lebensqualitéat
und einen erholsamen Alltag stehen. Der AulRenbereich bietet vielseitige Chancen, die
Sonnenseiten des L ebens auszukosten und sich vom Alltag zur Gickzuziehen.

Dieses Einfamilienhaus Gber zeugt mit grof3ziigigem Platzangebot, moderner Infrastruktur
und einem attraktiven Gesamtbild. Die Verbindung von Wohnflache, weitlaufigem
Grundstiick, gehobener Ausstattung und moderner Technik macht das Haus zu einer
besonderen Gelegenheit fiir anspruchsvolle I nteressenten. Uber zeugen Sie sich selbst bei
einer Besichtigung vor Ort von den zahlreichen Vor ziigen dieser Immobilie und erleben Sie,
wie harmonisch sich traditionelles Wohnen mit zeitgeméf3en Anforderungen verbinden lasst.

Kontaktieren Sieunsgernefir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins.
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Alles zum Standort

Schmerbach, ein idyllischer landlicher Stadtteil von Walter shausen im Landkreis Gotha,
besticht durch seineruhige und sichere Atmosphér e sowie eine stabile Gemeinschaft. Die
Region verbindet naturnahes Wohnen mit einer soliden Infrastruktur und einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung tiber die nahegelegene A4 sowie die Thiringer
Waldbahn. Diese Kombination macht Schmerbach besonders attraktiv fir Familien, die
Wert auf ein behagliches Zuhausein einer familienfreundlichen Umgebung legen, ohne auf
eine gute Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen und urbanen Zentren ver zichten zu missen.

Die Umgebung von Schmerbach bietet ein har monisches L ebensumfeld, dasinsbesondere
Familien mit Kindern vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung

er offnet. Zahlreiche Spielpléatze sind in nur etwa flnf bis sechs Minuten zu Ful3 erreichbar
und laden zu unbeschwertem Spielen und Toben ein. Sportbegeisterte finden mit dem SV
Emsetal e.V. sowie der nahegelegenen Turnhalle und weiteren Sportanlagen ideale
Bedingungen fur eine aktive Freizeitgestaltung. Fir gemeinschaftliche Begegnungen und
kulturelle Aktivitaten steht das Birgerhausin unmittelbarer Nahe zur Verflgung, das das
soziale Miteinander in der Nachbar schaft fordert.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robin Weiland

Marienstral3e 6, 99817 Eisenach
Tel.: +49 3691 — 24 52 707
E-Mail: eisenach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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