Lengenwang

L andhausgliick im Grinen —kernsaniert, autark und
voller Charme

Objektnummer: 26477016

KAUFPREIS: 1.495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 195 m2 « ZIMMER: 5.5 ¢ GRUNDSTUCK: 6.000 m?
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Objektnummer: 26477016 - 87663 Lengenwang

Auf einen Blick

26477016 1.495.000 EUR
ca. 195 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
55 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
é);rI;rgeleplatz, 2X vollstandig renoviert
Massiv
ca. 130 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Holz 165.30 kWh/m2a
F
29.06.2036
2021
Elektro
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

oasse sk \ Ihre personliche und exklusive
Gace 3 ;
= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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www.von-poll.com
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Diel mmobilie

’VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




‘ VON POLL

Objektnummer: 26477016 - 87663 Lengenwang

Diel mmobilie

VON POLL
IMMOBILIEN

Gern informieren wir Sie persénlich iiber weitere Details zur
Immobilie. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.

+49 8362 923000

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Partner-Shop Fuissen | Bahnhofstr. 1-3 | 87629 Flssen

fuessen@von-poll.com | www.von-poll.com/fuessen
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewthnliche Anwesen Uiber zeugt durch seinen besonderen L andhauschar me,
dieruhige Lage und das grof3ziigige Grundstiick mit altem Baumbestand. Bereits von aul3en
préasentiert sich dasHaus mit einer klassischen Holzfassade im Ober geschoss, hellem Putz im
Erdgeschoss, Satteldach und einem Balkon im alpinen Stil. Die Architektur vermittelt sofort
ein war mes, gemiitliches und zugleich hochwer tiges Wohngefihl.

Der AuRenbereich ist ein echtes Highlight: Das Haus liegt eingebettet in eine weitlaufige
Gartenanlage mit grof3en Rasenflachen, gewachsenem Baumbestand und mehreren liebevoll
angelegten Sitz- und Ruhebereichen. Die grof3ziigige Terrasse bietet viel Platz fir gemutliche
Stunden im Freien, wahrend separ ate Liegeflachen im Garten zusétzlichen Erholungswert
schaffen. Ein kleiner, charmanter Bach flief3t unmittelbar am Haus vorbei und unter streicht
den besonderen Charakter dieses Anwesens—ein Ort, an dem Natur, Ruhe und
Geborgenheit splrbar werden. Durch die griine Umgebung entsteht ein hohes Mal3 an
Privatsphére und ein natur nahes Wohnambiente.

Im Inneren setzt sich der landlich-gemtliche Stil fort. Die Wohnraume sind gepragt von
war men Holzelementen, hellen Wandflachen und einer behaglichen Atmosphére. Der
Wohnbereich wirkt grof3ziigig und einladend, mit gemditlicher Sitzecke, Holzschranken und
direktem Bezug zum klassischen Landhausstil. Der Essbereich ist ebenfalls freundlich
gestaltet und bietet ausreichend Platz fir Familie und Gaste.

Ein besonder es Ausstattungsmerkmal ist der grof3ziigige Wellnessber eich mit

Sauna/I nfrar otkabine, hochwertigem Waschtisch und wohnlicher Gestaltung. Dieser Bereich
verleiht dem Haus zusétzlichen Komfort und schafft einen privaten Riickzugsort zum
Entspannen.

Das Schlafzimmer préasentiert sich ruhig und harmonisch mit warmem Bodenbelag, grof3em
Bett und Blick ins Grine. Auch der offene Flur- bzw. Galeriebereich im Obergeschoss wirkt
hell und wohnlich und bietet durch den Zugang zum Balkon einen schénen Bezug zum
AulRRenbereich.

I nsgesamt handelt essich um ein Haus mit viel Charakter, grof3zligigem Platzangebot und
einem auf3er gewdhnlich schénen Garten. Die Kombination aus alpenlandischem Baustil,
gemutlicher Innenausstattung, Wellnessber eich und naturnaher Grundstiickslage macht
diese Immobilie besonders attraktiv fir Kaufer, die Ruhe, Privatsphére und ein wohnliches
Zuhause mit besonderem Char me suchen.
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Ausstattung und Details

- umfassende K ernsanierung im Jahr 2021

- Sauna/I nfrarotkabine im Wellnessbereich

- eigene Wasser quelle auf dem Grundstiick

- PV-Anlage mit ca. 12 kWp Leistung

- Batteriespeicher mit ca. 10 kWh Kapazitat

- moder ne Netzwer kver kabelung

- Méglichkeit zur vollstandig autarken Nutzung
- eingezauntes Grundstiick

- Doppelgar age sowie mehrere AulRenstellplétze
- Gaste-Bad / Gaste-WC

- voll unterkellert

- im Erdgeschoss Deckenstrahlungsheizung und zusétzlich Fulileistenheizung
- im Dachgeschoss FufRbodenheizung

- am Wasser und Abwasser angeschlossen
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Alles zum Standort

Die Gemeinde L engenwang (PL Z 87663) liegt im slidlichen Ostallgau und zahlt zu den
besonder s naturnahen Wohnorten der Region. Eingebettet in diereizvolle Allgauer
Voralpenlandschaft verbindet L engenwang landliche I dylle mit einer guten Infrastruktur
und einer hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stadte. Die Nahe zu den Alpen,
zahlreichen Seen und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht den Ort zu einem attraktiven
L ebensmittelpunkt fur Familien, Berufstatige und Naturliebhaber.

Das Ortshild wird von gepflegten Wohngebieten, traditionellen Allgauer Hausern sowie
einer lebendigen Dorfgemeinschaft gepragt. Einkaufsmdoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, gastronomische Angebote, medizinische Ver sorgung sowie ver schiedene Handwer ks-
und Dienstleistungsbetriebe befinden sich direkt im Ort oder in den nahegelegenen Stéadten
Seeg, Fussen und Marktoberdorf.

Die landschaftlich reizvolle Umgebung bietet das ganze Jahr Gber zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Ob Wandern, Radfahren, Langlaufen oder Wintersport — die Region
Uber zeugt durch ihre hohe L ebensqualitéat. Die bekannten Allgauer Seen sowie die

K dnigsschldsser Neuschwanstein und Hohenschwangau sind in kur zer Zeit erreichbar und
unterstreichen den besonderen Wohnwert der Lage.

Dank der gelungenen Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Erreichbarkeit und
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten zahlt Lengenwang zu den gefragten Wohnlagen im
sudlichen Ostallgau.

VERKEHR
Lengenwang ist verkehr stechnisch gut angebunden und sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln bequem erreichbar.

Bahnhof L engenwang: Bahnverbindungen Richtung Fussen, Marktoberdorf, Kaufbeuren
und Minchen

BundesstralRe B12: schnelle Verbindung Richtung Kempten, Kaufbeuren und M tinchen
Autobahnanschluss A7 (Flissen): gute Anbindung Richtung Ulm und Wiir zburg
Busverbindungen: regelmafiige Linien in die umliegenden Gemeinden und Stadte
Radwege: Anschluss an das gut ausgebaute Radwegenetz im Ostallgau

Flughéfen
Memmingen ca. 65 km




Innsbruck (A) ca. 120 km
Friedrichshafen ca. 105 km
M nchen ca. 135 km

INFRASTRUKTUR

L engenwang verfigt Uber eine gute Grundver sorgung mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie, medizinischer Versorgung sowie ver schiedenen Dienstleistungsbetrieben.
Weitere umfangreiche Einkaufs- und Freizeitangebote befinden sich in Fissen,
Marktoberdorf und Kaufbeuren.

Ein aktives Vereinsleben sowie zahlreiche kulturelle und traditionelle Veranstaltungen
sorgen fur eine hohe L ebensqualitat und ein lebendiges Miteinander .

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG

Kindergarten Lengenwang

Grundschule L engenwang

Weiterfiihrende Schulen in Seeg, Fiissen, Marktoberdorf und Kaufbeuren
Realschulen und Gymnasien in Flssen, Marktoberdorf und Kaufbeuren
Hochschule Kempten

Universitdten unter anderem in Augsburg, Mtnchen und Innsbruck

ENTFERNUNGEN

bis Fussen ca. 15 km / 20 Minuten

bisMarktoberdorf ca. 20 km /20 Minuten

bis Seeg ca. 6 km / 8 Minuten

bis Hopfensee ca. 18 km / 20 Minuten

bis Forggensee ca. 18 km / 20 Minuten

bis Schloss Neuschwanstein ca. 20 km / 25 Minuten
bis Kempten ca. 35 km / 35 Minuten

bis Gar misch-Partenkirchen ca. 65 km / 75 Minuten
bisMiinchen ca. 135 km / ca. 1 Stunde 45 Minuten
bis Memmingen Flughafen ca. 65 km / ca. 55 Minuten
bisInnsbruck (A) ca. 120 km / ca. 1 Stunde 40 Minuten
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Kleinloff

BahnhofstraRe 1-3, 87629 Flissen
Tel.: +49 8362 — 92 30 00
E-Mail: fuessen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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