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Wohnhaus mit Charme und Platz
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o
———ai

——

KAUFPREIS: 575.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 199,32 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 691 m?
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Auf einen Blick

25477020

ca. 199,32 m?
Satteldach

9

4

2

1968

2 x Carport

575.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

modernisiert

Massiv
ca. 202 m2

Kamin, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 248.10 kWh/m?2a
E

04.05.2035

: 1972

Ol
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

S0k Ihre personliche und exklusive
Gaa ke : ;
...... Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

arm o emmmommnt Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.

+49 8362 92 30 00

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Partner-Shop Fiissen | Bahnhofstr 1-3 | 87629 Fiissen

fuessen@von-poll.com | www.von-poll.com/fuessen
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Ein erster Eindruck

Das im Jahr 1968 errichtete Wohnhaus bietet circa 199 m2 Wohnflache sowie knapp 200
m2 zusatzliche

Nutzflache. Es steht auf einem ca. 691 m2 groRen Grundstiick und eignet sich sowohl als
Ein- als auch als Zweifamilienhaus.

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein heller Wohnbereich mit direktem Zugang zum Garten
und zur neu

errichteten Pergola, eine moderne Einbaukiche, ein Badezimmer sowie zwei weitere
Zimmer.

Das modernisierte Dachgeschoss prasentiert sich mit einem grof3ziigigen Wohn-, Koch-
und Essbereich

mit Zugang zu einem grofRen Balkon. Zwei gemiitliche Zimmer und ein weiteres
Badezimmer

runden diese Wohnebene ab.

Im Kellergeschoss stehen weitere Nutzflachen zur Verfiigung, die sich ideal als Abstell-
und Lagermdglichkeiten

eignen.

Zum Anwesen gehoren eine Garage, zwei Carport-Stellplatze und eine integrierte
Werkstatt.

Gerne bieten wir Ihnen eine personliche Besichtigung an oder ermdglichen Ihnen vorab
eine virtuelle
3600-Tour, bequem von zu Hause aus.
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Ausstattung und Detalils

- neuwertige Einbaukiiche

- modernisiertes Dachgeschoss

- groRzligiger Wohn-/Essbereich

- Neu errichtete Pergola

- Sonniger, grol3er Balkon

- groRes Grundstlck

- Garage und zwei Carport-Stellplatze
- Werkstatt

- Zentralheizung
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Alles zum Standort

Die kleine Stadt Vils mit seinen 1.633 Einwohnern (Stand 01.Janner.2024) liegt 821m
U.d.M. in

besonders reizvoller Landschatft.

Durch die aufzergewdhnliche Lage der kleinen Stadt Vils zwischen den bekannten
Urlaubsregionen

Tannheimertal, Lechtal und dem Allgau, bietet sich hier hohe Lebensqualitat.

VERKEHR:

Der nachstgelegene Bahnhof ist zentral im Ort (ca. 1km ab Haus) und verkehrt alle 30
Minuten

Richtung Reutte oder Pfronten. Die nachste Tankstelle ist im Ort (ca. 2,5 km).

Die nachste Autobahnanschlussstelle ist Flissen (A7). Die regionale Buslinie fahrt in
regelmafigen

Abstanden. Die nachstgelegenen Flughafen sind Memmingen, Friedrichshafen,
Innsbruck und Minchen

(D) sowie Zurich (CH).

INFRASTRUKTUR:

Sie finden in Vils eine Vielzahl an Dienstleistern (Bank, Post, etc.), Einkaufsmdglichkeiten
sowie

kleinere und grol3ere Gewerbetreibende. Das Bezirks-Krankenhaus in Reutte ist rasch
erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- eigene Volks- und Mittelschule

- Kindergarten, Kinderhort

- Hauptschulen, Gymnasium und weitere héher bildende Schulen im Bezirkshauptort
Reultte.

In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen verschiedenster
Studienrichtungen.

Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH) Konstanz, Ulm und
Stuttgart

(D).

ENTFERNUNGEN:
- bis Innsbruck ca. 100 km / ca. 70 Minuten




- bis Lech am Arlberg ca. 60 km / ca. 60 Minuten

- bis Memmingen ca. 80 km / ca. 60 Minuten

- bis Garmisch-Partenkirchen ca. 47 km / ca. 55 Minuten
- bis Miinchen ca. 125 km / ca. 105 Minuten

- bis Kempten ca. 55 km / ca. 50 Minuten

- bis Stuttgart ca. 230 km / ca. 140 Minuten

- bis Ziirich ca. 240 km / ca. 160 Minuten
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 248.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Kleinloff

BahnhofstraRe 1-3, 87629 Flissen
Tel.: +49 8362 — 92 30 00
E-Mail: fuessen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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