Nettetal

Neuwertiges Einfamilienhaus — gro3zlgiges
Wohnen mit Gartenflair

Objektnummer: 25475001g

KAUFPREIS: 1.100.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 250 m? « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 850 m?2
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Objektnummer: 254750019g - 41334 Nettetal

Auf einen Blick

254750019 1.100.000 EUR

ca. 250 m? Einfamilienhaus

Pultdach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

s beurkundeten

2 Kaufpreises

2024 neuwertig

2 x Freiplatz, 2 x
Garage Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Luft/Wasser- Bedarfsausweis
Warmepumpe 30.00 kWh/m?a
01.03.2034 A+
Luft/Wasser- 2024
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses groBzugige Einfamilienhaus wurde im Jahr 2024 errichtet und prasentiert
sich in einem neuwertigen Zustand. Mit einer Wohnfldche von ca. 250 m? und einer
Grundstiicksflache von etwa 850 m? bietet die Immobilie viel Raum fiir
unterschiedlichste Lebensentwirfe und Anspriiche. Die durchdachte
Grundrissgestaltung verteilt sich auf insgesamt vier Zimmer, darunter drei
komfortable Schlafzimmer und zwei modern ausgestattete Badezimmer. Ein
groBzugig konzipierter Wohn- und Essbereich bildet das Herzstick des Hauses
und Uberzeugt durch ein offenes Raumgefiihl, das dank groBer Fensterflachen von
natdrlichem Licht durchflutet wird. Der Essbereich ist hahtlos mit der offenen Kiiche
verbunden, sodass ein kommunikatives Miteinander und kurze Wege im Alltag
garantiert sind. Die Ausstattung des Hauses entspricht hochsten Qualitatsstandards
und lasst kaum Winsche offen. Klare Linien und hochwertige Materialien pragen
das gesamte Interieur. Die Raume verfligen Uber eine FuBbodenheizung, die in
Verbindung mit einer effizienten Warmepumpe flir angenehme Temperaturen und
ein angenehmes Raumklima sorgt. Energiesparende Fenster mit
Dreifachverglasung unterstreichen den modernen Charakter des Hauses und
tragen zu einem niedrigen Energieverbrauch bei. Das Hauptschlafzimmer
Uberzeugt mit viel Platz und privatem Zugang zu einem der beiden Badezimmer,
das mit einer bodengleichen Dusche und hochwertigen Sanitaranlagen ausgestattet
ist. Die beiden weiteren Schlafzimmer bieten optimale Rickzugsmadglichkeiten fir
Familienmitglieder oder Gaste. Das zweite Badezimmer ist ebenfalls mit einer
groBzigigen Dusche und garantiert Funktionalitdt und Komfort. Abgerundet wird
das Raumangebot durch einen praktischen Hauswirtschaftsraum, der ausreichend
Platz fir Waschmaschine, Trockner und Hauswirtschaftsutensilien bietet. Ein
separates Gaste-WC erganzt das Raumkonzept sinnvoll. Der AuBenbereich
erstreckt sich Uber eine gepflegte Gartenflache mit groBzligiger Terrasse. Hier

findet sich viel Platz fr entspannte Stunden im Freien, fir gemeinsame Aktivitaten




mit Familie und Freunden sowie zur individuellen Gartengestaltung. Die Immobilie

befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend mit guter Anbindung
an die stadtische Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
offentliche Verkehrsmittel sind im nahen Umfeld vorhanden und schnell erreichbar.
Das Haus bietet somit eine gelungene Kombination aus privatem Rlckzugsort und
Nahe zu allen notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die hochwertige
Bauweise, die effiziente Haustechnik und die moderne Ausfihrung machen dieses
Einfamilienhaus zu einer Uberdurchschnittlichen Immobilie flir anspruchsvolle
Kaufer. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin

— dieses Haus steht bereit, um zu lhrem neuen Zuhause zu werden.
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Alles zum Standort

Nettetal besticht als eine aufstrebende Stadt im mittleren Preissegment, die durch
ihre stabile demografische Entwicklung und ihr sicheres, suburbanes Umfeld
Uberzeugt. Die Stadt verbindet eine solide Infrastruktur mit einer hervorragenden
Anbindung an die Niederlande sowie an bedeutende Metropolen wie Disseldorf.
Diese Lage eroffnet exklusive Lebensqualitat und vielfaltige Moglichkeiten fir
anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf ein harmonisches Zusammenspiel von
urbanem Komfort und naturnaher Ruhe legen. Die kontinuierlichen stadtebaulichen
ErneuerungsmaBnahmen und nachhaltigen Entwicklungsprojekte unterstreichen
das langfristige Wertsteigerungspotenzial und die Attraktivitat von Nettetal als

Standort fUr Premiumimmobilien.

Im Herzen von Nettetal entfaltet sich ein Lebensstil, der von Eleganz und
Exklusivitat gepragt ist. Die unmittelbare Nahe zu hochwertigen
Einkaufsmoglichkeiten wie ALDI, REWE und Lidl, die in nur wenigen Gehminuten
erreichbar sind, garantiert eine komfortable Versorgung im Alltag. Fur
Feinschmecker und GenieBer bieten zahlreiche Cafés und Restaurants, darunter
das stilvolle Pizzeria La Dolce Vita und das charmante Cafe Seeger, ein vielfaltiges
kulinarisches Erlebnis in angenehmer Atmosphare. Kulturinteressierte schatzen das
nahegelegene Theater unterm Dach, das mit anspruchsvollen Auffiihrungen

kulturelle Hohepunkte setzt und das gehobene Freizeitangebot erganzt.

Die hervorragende Infrastruktur zeigt sich auch in der Néhe zu erstklassigen
Bildungseinrichtungen wie dem renommierten Werner-daeger-Gymnasium, das in
nur funf Minuten zu FuB erreichbar ist, und einer Vielzahl an
Gesundheitsdienstleistern, darunter die Tagesklinik Nettetal sowie mehrere
Facharztpraxen und Apotheken, die hochsten Anspriichen gerecht werden. Sport-

und Freizeitmoglichkeiten wie das Werner-Jaeger-Zentrum und weitlaufige Parks




laden zu aktiver Erholung und entspanntem Verweilen ein. Die Anbindung an den

offentlichen Nahverkehr ist durch die fuBlaufig erreichbaren Bahnhdfe Lobberich
und Wevelinghoven gewahrleistet, die eine schnelle Verbindung in die umliegenden

Metropolregionen ermaglichen.

Flr anspruchsvolle Kaufer mit einem Faible fir luxuridses Wohnen bietet Nettetal
eine harmonische Symbiose aus Prestige, Komfort und kultureller Vielfalt. Die
exklusive Lage, gepaart mit einer erstklassigen Infrastruktur und einem vielfaltigen
Freizeitangebot, macht diese Stadt zu einem begehrten Refugium fiir Menschen,
die das Besondere suchen und Wert auf ein stilvolles, privates Lebensumfeld legen.
Nettetal ist somit der ideale Ort, um hochsten Wohnanspriichen gerecht zu werden

und eine nachhaltige Investition in Lebensqualitat zu tatigen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Fabian Doetsch

HochstraBe 34, 41334 Nettetal-Lobberich
Tel.: +49 2153 - 95 75 901

E-Mail: nettetal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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