Schwarzatal / OT Mellenbach

Historisches Schulgebaude mit Potenzial fur
moderne Ferienwohnungen!

Objektnummer: 25478953a
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KAUFPREIS: 980.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 800 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 2.882 m2
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Auf einen Blick

25478953a 980.000 EUR

ca. 800 m2 Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1900 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 1.737 m?

modernisiert

Massiv
ca. 1.737 mz
ca. 1737 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
24.00 kWh/m2a
31.12.2033
E
2008
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Die Immobilie

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VSEIOE?EIJL

PROEBESSIONELL, AUSGEZETCEER T

UND EUROPAWEIT VERNETZT

BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Der zum Verkauf stehende Gebaudekomplex prasentiert sich als ein Ensemble aus den
Hausern 1 bis 3 sowie einer angeschlossenen Sporthalle. Das Grundstiick besticht nicht
nur durch seine zentrale Lage, sondern auch durch eine gelungene Kombination aus
historischem Flair und modernem Wohnkomfort.

Haus 1 - Historisches Schulgebaude:

Das Herzstiick des Komplexes ist zweifelsohne Haus 1, das historische Schulgebaude.
Errichtet im Jahr 1800, besticht es durch eine beeindruckende Massiv- und
Fachwerkkonstruktion. Das Gebaude erstreckt sich Gber zwei Etagen plus
Kellergeschoss und ausgebautem Dachgeschoss. Im Zeitraum von 2006 bis 2008 wurde
das Haus umfassend saniert, wobei der historische Charme bewahrt wurde. Hier finden
sich nicht nur Unterrichtsraume, sondern auch Lehrerzimmer und Nebenrdume fir die
angeschlossene Sporthalle. Die Erschliel3ung erfolgt stilvoll iiber einen Treppenaufgang
und einen kleinen Windfang.

Die Beheizung aller Gebaude erfolgt Uber eine erdgasbetriebene zentrale
Warmwasserheizung, die fir angenehme Raumtemperaturen sorgt.

Haus 2 und 3 — Wohngebaude:

Das Haus 2 wurde um 1900 errichtet. In 2009 wurde die Fassade erneuert und
2019/2020 erfolgte ein kompletter Innenausbau und die Umnutzung zu Gastewohnungen.
Die jahrlichen Mieteinnahmen liegen hier bei etwa € 3.000,00 im Jahr.

Im Haus 3, welches ebenfalls um 1900 errichtet wurde erfolge die umfassende
Instandsetzung und Modernisierung in den Jahren 2007 bis 2009. In dem 3-
geschossigen Gebaude befinden sich aktuell weitere ungenutzte Unterrichtsraume sowie
im Ober- und Dachgeschoss Wohnraume fiir die Auszubildenden mit Kiiche, Bad und
Toilette. Im rickwartigen Bereich der Hauser 2 und 3 befinden sich liebevoll gestaltete
Grunflachen und Liegewiesen. Diese bieten den Bewohnern eine ruhige Oase zum
Entspannen und Erholen.

Sporthalle:

Die angeschlossene Sporthalle bietet vielféltige Nutzungsmoglichkeiten. Ob fiir sportliche
Aktivitaten, kulturelle Veranstaltungen oder als Eventlocation — hier sind der Kreativitat




keine Grenzen gesetzt. Die Halle wurde vermutlich um 1970/1980 errichtet und in 2006 in
Teilbereichen modernisiert. Der Boden ist in Parkett gefertigt und die Fenster aus
Profilglas.

Vor und neben den Gebauden stehen befestigte Parkflachen zur Verfigung, die den
Bewohnern und Besuchern ausreichend Platz bieten. Diese sind in Betonverbundpflaster
gefertigt.

Dieser Gebaudekomplex vereint Geschichte und Moderne, Wohnkomfort und
Vielseitigkeit. Die Kombination aus historischem Charme und zeitgemalRer Ausstattung
macht dieses Anwesen zu einer attraktiven Investitionsmaglichkeit. Ob als Wohnprojekt,
Bildungseinrichtung oder multifunktionales Nutzungskonzept — hier eréffnen sich
zahlreiche Perspektiven fur zukinftige Eigentiimer.

Ein Erwerb der Innenausstattung ist moglich.

Fur weiterfhrende Informationen und eine personliche Besichtigung stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung. Machen Sie sich selbst ein Bild von diesem einzigartigen
Gebaudeensemble und entdecken Sie die vielfaltigen Moglichkeiten, die dieser
historische Komplex zu bieten hat.
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich im Ortsteil Mellenbach-Glasbach der Landgemeinde
Schwarzatal im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt ca. 15 km stidostlich von llmenau und ca.
20 km stidwestlich von Saalfeld.

Das Umfeld ist vorwiegend gepragt von ein- und zweigeschossiger Wohnbebauung. Die
Karl-Marx-Straf3e ist eine normal befahrbare Ortsstral3e. Mal3geblich fur die
Uberregionale Verkehrsanbindung sind die BAB A71 und die Bundesstralen B88 und
B281.

Die Anbindung an den OPNV sind durch Haltestellen von Uberlandbuslinien direkt vor
dem Objekt gegeben.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Daniel Hellmuth

Kettenstralle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13 90 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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