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Ein erster Eindruck

Das" I[Imwerk" ist der neue Standort fir Ihre Geschéaftsideen in zentraler Lage von
Deutschland. Hier entsteht auf geschichtstrachtigem Boden ein moder nes und
klimafreundliches Gewerbe- und Industriegebiet in der Universitatsstadt Ilmenau.

Geplant sind Raume fur Buro- und Verwaltungstatigkeiten sowie Lager -, Logistik- und
Produktionsflachen. Dank einer bedirfnisorientierten Planung kdnnen zuktinftige Mieter
ihre neuen Arbeitsraume aktiv mitgestalten.

Im Zuge des Ausbaus sind Photovoltaikanlage auf dem Dach installiert, die eine
Nennleistung von etwa 5 MW Peak produzieren wird. Ziel ist es, energetisch autark zu
arbeiten und den Standort mit einem flexiblen und effizienten Energiesystem zu kreieren.

Die angebotenen Produktions- und L agerflachen befinden sich innerhalb der Gebaudeteile
12 und 13 bzw. sind diese hierin vor gesehen. Die Fl&chen erstrecken sich tiber zwel Ebenen.
Mit einer Deckenhéhevon 4,4 m und 7,5 m und einer Saulenraster von 6 x 6 m bietet das
"lImwerk" groRen Gestaltungsraum. Uber das" Sheddach" gelangt natiirliches Tageslicht
in die Produktionsstatten. Der Boden der Flachen ist aus Beton gefertigt, befahrbar und halt
einer hohen Gewichtsbelastung stand.

Die Erschliefsung erfolgt Ture, Tore oder Rampen.
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Ausstattung und Details

+ Konstruktion mit Stahlbetonstiitzen und Shed-/Sagezahndach
+ Deckenhthe 4,4+ 7,5m

+ Bodenbelastung Produktionsflache: 2,2t/m2

+ hohe Flexibilitat des Grundrisses durch Saulenraster: 6 x 6 m
+ Kaltlager / Beheizung méglich
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Alles zum Standort

Das" [Imwerk" befindet sich im griinen Herzen von Deutschland - im lImkreis - einem
Landkreisin Thiringen. Dank vieler mittelstandischer Unternehmen herrscht ein gutes
Wirtschaftsklima und die technische Universitét sowie das Frauenhofer -1 nstitut stehen fir
den wissenschaftlichen Fortschritt am Standort.

Die Verkehrsanbindung ist mit dem Erfurter Kreuz/A4 sowie dem Autobahndreieck A 71/73
sehr gut und bietet zu allen Bundeslandern perfekten Anschluss. Die Anbindung an den
offentlichen Nah- und Fernverkehr ist durch Bus und Bahn gewahrleistet. Der Flughafen
Erfurt-Weimar ist ca. 50 km entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com
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