WeiRenburg

Grol3ziigiges Wohn- und Gewer beanwesen

Objektnummer: 26247016
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KAUFPREIS: 1.940.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 483 m? « ZIMMER: 11  GRUNDSTUCK: 953 m?
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Objektnummer: 26247016 - 91781 WeiBRenburg

Auf einen Blick

26247016
ca. 483 m2
Satteldach
11

8

5

1996

11 x Freiplatz, 2 x
Garage

1.940.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
Massiv

Garten/-
mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 26247016 - 91781 WeiBRenburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 149.70 kWh/m?2a
E
01.06.2036
1996
Gas
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Objektnummer: 26247016 - 91781 WeiBRenburg

Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Wohn- und Geschéftshaus aus dem Baujahr 1996 vereint stabile
Mieteinnahmen, eine durchdachte Aufteilung sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten in
attraktiver Wohnlage. Die Immobilie stellt insbesondere fiir Kapitalanleger eineinteressante
I nvestitionsmaglichkeit mit langfristigem Entwicklungspotenzial dar.

Auf einem ca. 953 m2 grof3en Grundstiick bietet das Objekt insgesamt 5 Wohnungen mit
rund 333 m2 Wohnfl&che sowie eine grol3zligige Praxisim Erdgeschoss mit ca. 150 m2 + einer
grof3zuigigen Terrasse mit ca. 35 m2 Die Praxisist derzeit ver mietet, ver fligt Uber einen
separaten Zugang und eignet sich dank ihrer flexiblen Raumstruktur fir unterschiedlichste
freiberufliche und gewerbliche Nutzungen.

Die 5 Wohneinheiten verteilen sich auf das Ober- und Dachgeschoss und Uiber zeugen durch
einen ausgewogenen Wohnungsmix. |m Ober geschoss befindet sich eine grof3zugige 4-
Zimmer-Wohnung mit Balkon, die ein angenehmes Wohnambiente bietet. Erganzt wird
diese Etage durch zwei gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnungen.

Im Dachgeschoss stehen zwel attraktive 3,5-Zimmer-M aisonette-Wohnungen zur Verfigung,
diemit ihrer Aufteilung Uber zwei Ebenen ein besonder es Wohngefiihl schaffen. | nsgesamt
umfasst die Immobilie acht Schlafzimmer sowie fiinf Badezimmer und bietet damit
komfortable Wohnverhaltnisse fir die jeweiligen Mieter.

Das Gebaude ist vollstandig ver mietet und generiert kontinuierliche Mieteinnahmen. Die
bestehende Ver mietungssituation unterstreicht die Wirtschaftlichkeit der Immobilie und
macht das Obj ekt insbesondere flur langfristig orientierte Investoren inter essant.

Ein weiterer Vorteil ist die vollstdndige Unterkellerung des Hauses, die zusatzliche Nutz-
und Abstellflachen bietet. Die Beheizung erfolgt Gber eineregelmaiig gewartete Gas-
Zentralheizung. Die Ausstattung befindet sich in einem gepflegten, zeitgemalen Zustand.
Fur Bewohner und Nutzer stehen insgesamt elf Aul3enstellplatze sowie zwei Garagen zur
Verflgung. Der grof3ziigige Gartenbereich kann gemeinschaftlich genutzt werden und
rundet das attraktive Gesamtbild der Immobilie ab.

Die Kombination aus Wohnen und Gewer be, der ausgewogene Wohnungsmix sowie die
ruhige L age machen dieses Obj ekt zu einer vielseitigen und nachhaltigen K apitalanlage mit
solider Ertragsbasis.

Gerne préasentieren wir 1hnen dieseinteressante Immobilieim Rahmen einer personlichen
Besichtigung. Wir freuen unsauf lhre Anfrage.
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Ausstattung und Details

Nachfolgend zusammengefasst einige Highlightsin der Aufzahlung:
Highlightsder Immobilie auf einen Blick:

*Ca. 953 m2 Grundstucksflache

*Ca. 333 m2 Wohnflache verteilt auf 5 Wohneinheiten

*Gewerbeeinheit/Praxisim Erdgeschoss mit ca. 150 m2 Flache

*Attraktive und ruhige Wohnlage

*Gepflegtes Wohn- und Geschéftshaus aus dem Baujahr 1996
*Gas-Zentralheizung

*GroR3zligige 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Ober geschoss

«Zwel gut geschnittene 2-Zimmer -Wohnungen im Ober geschoss

«Zwel attraktive 3,5-Zimmer-M aisonettewohnungen im Dachgeschoss
*Vollstéandig ver mietet

*Voll unterkellert

*Gemeinschaftlich nutzbarer Gartenbereich

11 Aulenstellplatze sowie 2 Garagen

*Solide und regelmafige Mieteinnahmen

*Attraktiver und nachhaltiger Wohnungsmix

Dank der stabilen Vermietungssituation und des vielseitigen Nutzungskonzepts bietet diese
Immobilie eine attr aktive Kapitalanlage mit langfristigem Entwicklungspotenzial.
Gerne Uberzeugen wir Siebei einer persdnlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieses
interessanten Objekts. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

WeilRenburg in Bayern ist eine charmante Kreisstadt im Landkreis Weil3enburg-
Gunzenhausen und liegt eingebettet in die reizvolle Landschaft des Frankischen Seenlands
in Mittelfranken. Mit rund 19.000 Einwohnern verbindet die Stadt historischen Char akter
mit moder ner Infrastruktur und hoher L ebensqualitat.

Das Stadtbild wird gepragt von der liebevoll erhaltenen Altstadt mit ihren historischen
Stadtmauern, Turmen und Fachwer khausern. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, Cafés sowie kultur elle Angebote schaffen ein attraktives und lebendiges
Umfeld. Familien profitieren zudem von einer ausgezeichneten | nfrastruktur mit
Kindergérten, Schulen, Arzten und einem Krankenhaus direkt vor Ort.

Auch verkehrstechnisch tiber zeugt WeiRenburg dur ch seine gute Anbindung. Uber die
BundesstralRe B2 sind Nurnberg und Augsburg bequem erreichbar. Der Bahnhof
WeilRenburg bietet regelmaldige Zugver bindungen unter anderem in Richtung Nirnberg,
Treuchtlingen und Donauwér th.

Ein besonderer Freizeitwert ergibt sich durch die unmittelbare Nahe zum Frankischen
Seenland mit Altmiihlsee, Brombachsee und Rothsee. Ob Wasser sport, Radfahren, Wandern
oder Erholungin der Natur —die Region bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir Freizeit und
Naher holung.

WeilRenburg vereint auf ideale Weise historisches Flair, naturnahes Wohnen und eine
moder ne I nfrastruktur und zahlt damit zu den attraktiven Wohn- und
Wirtschaftsstandorten in Mittelfranken.




Objektnummer: 26247016 - 91781 WeiBRenburg

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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