Gunzenhausen / Unterwurmbach

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Objektnummer: 26247015
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KAUFPREIS: 379.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 162 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 818 m?
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Auf einen Blick

26247015 379.000 EUR

ca. 162 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1964 gepflegt

2 x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 287.90 kWh/m2a
H

30.09.2035

. 2006
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1964 préasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 162 m2 auf einem grof3ztigigen Grundstiick von etwa 818 m2, Das Obj ekt
wurdeim Jahr 1974 durch einen Anbau erweitert und bietet damit ein hohes Mal? an
Flexibilitat und Raumangebot fir unter schiedlichste Wohnbedur fnisse. Die Immobilie

Uber zeugt durch eine solide Bauweise, umfassende M oder nisierungen und einen
umfangreichen Ausstattungskomfort.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 7 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnen. Zwei Badezimmer sorgen fur Komfort im Alltag und die
praktische Raumaufteilung eignet sich sowohl fir Familien alsauch fir Paare, die
zusétzlichen Platz zu schatzen wissen. Ein besonder es Highlight ist die separ ate
Einliegerwohnung im Dachgeschoss, die sich als eigenstandiger Wohnbereich anbietet, sei es
far Familienmitglieder, Gaste oder alszusétzlicher Arbeitsbereich.

Die Ausstattung des Hauses umfasst eine Einbaukiiche, die zum K ochen und gemeinsamen
Beisammensein einladt. Im Erdgeschoss sorgt ein Schwedenofen, flr eine behagliche
Atmosphére. Die Zentralheizung wurde 2009 erneuert, ebenso kam der Einbau eines
Edelstahlrohres hinzu. Zuséatzliche M oder nisierungen wie der Vollwér meschutz an der
Giebelseite (2004), der teilweise Austausch der Fenster (2004) sowie die vollstandige
Erneuerung von Fenstern und Haustir (2006) zeugen von einer kontinuierlichen Pflege der
Immobilie.

Weitere Ausstattungsmer kmale sind ein Edelstahl-AulRenkamin (2008), sowie zwei
Stellplatze, zwel Garagen und ein Uberdachter Hauseingang. Im Jahr 2011 wurden zwel
Rolltoreinstalliert, 2015 erfolgte eine Dachsanierung sowie der Austausch der Zimmertiren
im Erdgeschoss. Auch das Garagendach wurde 2020 erneuert und zuletzt erfolgte 2022 der
Austausch der Zimmertiren im Dachgeschoss.

Ein weiteresMerkmal dieser Immobilieist die grof3ziigige Terrasse, die zu entspannten
Stunden im Freien einlédt, sowie ein Balkon mit zusitzlichem AulRenbereich. Der Garten ist
eingewachsen und schafft eine griine Umgebung, die Raum fir individuelle Gestaltungsideen
bietet. DasHaus st voll unterkellert und bietet somit zusétzliche Nutzflache fir Hobby,
Lager oder Werkstatt.

Hier finden Sie eine Immobilie, die sich durch ihren stetig gepflegten Zustand, zahlreiche
Ausstattungsmerkmale und eine Vielzahl an Nutzungsmoglichkeiten auszeichnet.
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Ausstattung und Details

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Haus Baujahr 1964, Anbau 1974

- Einliegerwohnung im Dachgeschoss

- Ca. 162 m2 Wohnflache

- Ca. 818 m2 Grundstucksflache

- 7 Zimmer

- 2 Badezimmer

-1Terrasse

- 1 Balkon

- Einbaukiche

- Schwedenofen

- 2 Stellpléatze und 2 Garagen

- 2004 Vollwér meschutz an der Giebelseite, teilweise Fenster

- 2006 Erneuerung der Fenster und Haustir

- 2008 Anbringung eines Edelstahl Aul3enkamins

- 2009 Neue Heizungsanlage und Einsatz eines Edelstahlrohres

- 2011 Einbau von 2 Rolltoren

- 2015 Vorbau Hauseingang, Austausch Zimmerttren Erdgeschoss

- 2015 Dachsanierung

- 2020 Erneuerung Garagendach

- 2022 Austausch Zimmertiren Dachgeschoss

- Voll unterkellert

- eingbewachsener Garten

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser einmaligen Immobiliein traumhafter Lage
und moder ner Ausstattung. Uber zeugen Sie sich selbst von den M dglichkeiten dieses
Wohntraumsund der Lage bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Unterwurmbach (auch Worma genannt) ist ein Gemeindeteil der Stadt Gunzenhausen im
mittelfrankischen Landkreis Weil3enbur g-Gunzenhausen in Bayern.[2] Die Gemarkung
Unterwurmbach hat eine Flache von 8,563 km2. Sieist in 1493 Flur stiicke aufgeteilt, dieeine
durchschnittliche Flur stiicksflache von 5735,14 m2 haben. In ihr liegt neben dem
namensgebenden Ort der Gemeindeteil Oberwurmbach.

Unterwurmbach befindet sich am Unterlauf des Wur mbaches, eines Nebenflusses der
Altmahl, der 6stlich an dem Ort vor beiflief3t. Nordwestlich des Orteswird der Flussvom
Hambach gespeist. Die Nachbarorte sind im Uhrzeigersinn Oberwur mbach, Edersfeld, Aha,
Gunzenhausen, Scheupeleinsmiihle, Schweina und Unterhambach. Gunzenhausen liegt rund
zwei Kilometer in 6stlicher Richtung, der Ortsteil Oberwurmbach einen Kilometer westlich.
Ein Kilometer nérdlich ist das Sidufer des Altmiihlsees mit der Hirteninsel. Sidwestlich von
Unterwurmbach befindet sich der Uber 470 M eter hohe Wurmbacher Berg.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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