VON POLL

Friedland

Aul3en gepflegt mit starken inneren Werten

Objektnummer: 26472017

KAUFPREIS: 470.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 413,29 m?2 ¢ ZIMMER: 15 + GRUNDSTUCK: 311 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 131.70 kWh/m?2a
04.07.2034 E

Elektro 1925
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Objektnummer: 26472017 - 17098 Friedland

Ein erster Eindruck

- grof3teils von innen gedammt

- neue Technik im Heizungsraum und auf dem Dach

- Klimaanlagen fur Warme und Kélte

- Mischung ausfester Vermietung und Kurzzeitver mietung
- nah an der Stadt und doch ruhig

Dieses moder nisierte M ehrfamilienhaus mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 413,29
m2 (iber zeugt durch sein geschichtstrachtiges Baujahr 1925 sowie zahlreiche
Aktualisierungen bis heute. Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 311 m2 grof3en
Grundstiick und bietet insgesamt 15 Zimmer, verteilt auf 6 Wohneinheiten. Dank der

M oder nisierung prasentieren sich sowohl das Gebaude als auch die Haustechnik in einem
zeitgemalien Zustand.

Das M ehrfamilienhaus kombiniert historische Architektur mit den Anforderungen des
moder nen Wohnens. Die klassische Fassade spiegelt das Baujahr wider und ver mittelt auch
heute noch einen besonderen Charakter. Im Rahmen der letzten M oder nisierung im Jahr
2022 wur den umfangreiche MalRnahmen ergriffen, um sowohl die ener getische Effizienz als
auch den Wohnkomfort zu steigern. Dieinstallierte Zentralheizung sor gt dabei fir eine
zuver lassige Warmever sorgung aller Einheiten. Die Ausstattungsqualitét entspricht einem
nor malen bis gehobenen Standard und ermdglicht vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten.

Mit insgesamt 15 Zimmern auf einer Wohnflache von 413,29 m? er 6ffnet das Obj ekt
zahlreiche Optionen. Jede Wohneinheit bietet ausreichend Raum fiir individuelle Gestaltung
—sal eszur teilweisen Eigennutzung und zur Vermietung. Die funktionale Aufteilung eignet
sich besondersfir Interessenten, die ein M ehrfamilienhaus mit Potential zu schétzen wissen.

Das Grundstiick von 311 m2 komplettiert das Gesamtangebot. Hier finden alle Bewohner
genugend Freiraum, sei esim Innenhof oder innerhalb der grof3ziigig geschnittenen
Wohneinheiten. Fir Investoren interessant: Das Objekt generiert derzeit ca. 44.000 € an
jéhrlichen Einnahmen, wodur ch sich eine stabile Grundlage fur 1hre zukinftige Planung
ergibt. Die bestehenden Mietver haltnisse schaffen Kontinuitat und sprechen fir die
Attraktivitat der Immobilie. Die Ferienvermietung von 2 kleineren Wohnungen tragt zur
attraktiven Gesamtrendite bei. Wir liegen bei diesem liber zeugenden Objekt bei einem
Faktor von ca. 10,67.

Die zentrale Heizungsanlage sor gt das ganze Jahr uber fir angenehme Temperaturen,
Gasheizung kombiniert mit einer Warmepumpe, die gesamte Anlage wird durch die




Solarthermie unter stiitzt. Dach und Wande verfiigen tUber eine lnnendammung. Die 9
Klimaanlagen sorgen flir zusatzliche Flexibilitat bei kiihlen und heizen. Weiterhin sind ca.
10 kWp (Photovoltaik) installiert. Simtliche Ber eiche befinden sich in einem moder nisierten
Zustand, was sowohl den Werterhalt als auch eine nachhaltige Nutzung sichert.

Bei diesem Haus handelt es sich um ein inter essantes Angebot fir Menschen, dieden
Charme eines Gebaudes aus den 1920er Jahren mit den Vorteilen moder ner Haustechnik
verbinden méchten. Die Kombination aus Grof3zligigkeit, moder nisiertem Zustand und
attraktiven Einnahmen macht dieses Objekt besonders ansprechend fiir Eigennutzer wie
auch Kapitalanleger.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um sich ausfuhrlich Uber das Angebot zu informieren. Gerne
stehen wir Ihnen fur weiterfihrende Auskiinfte oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich vor Ort von der Vielseitigkeit und
den M églichkeiten dieses M ehr familienhauses.
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Alles zum Standort

Friedland ist eine charmante Kleinstadt im Landkreis M ecklenbur gische Seenplatte und
Uber zeugt durch ihreruhige, naturnahe L age sowie eine gewachsene stadtebauliche
Struktur. Gepragt von historischer Bausubstanz, einer intakten Nachbar schaft und kurzen
Wegen destaglichen Bedarfs bietet Friedland ein angenehmes Wohnumfeld far

unter schiedliche Zielgruppen —von Familien Uber Berufspendler bis hin zu Ruhesuchenden.

Die Stadt verfligt Uber eine solide Grundver sorgung mit Einkaufsméglichkeiten,
medizinischer Betreuung sowie Bildungs- und Betreuungseinrichtungen. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von der Nahe zu gr6l3eren Stadten der Region, wodurch sich
zusatzliche Arbeits- und Ver sor gungsangebote bequem erreichen lassen. Die umliegende
Landschaft mit Wiesen, Waldern und Seen unter streicht den hohen Freizeit- und
Erholungswert und trégt mafdgeblich zur L ebensqualitéat bei.

Friedland vereint somit die Vorteile eines Uber schaubaren Wohnstandorts mit einer guten
regionalen Anbindung und bietet ein attraktives Umfeld fiir alle, die Wert auf Ruhe, Natur
und ein gewachsenes soziales Umfeld legen.

Dieregionale Einbindung in den Wirtschaftsraum Mecklenburg-Vorpommern sowie die
Nahe zu wichtigen Mittelzentren schaffen eine verlassliche Grundlage flir Investitionen in
Wohn- und Mischimmobilien. Gleichzeitig sor gt die zunehmende Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum in l&ndlicheren Zentren fir stabile Ver mietungsper spektiven.

Friedland entwickelt sich zunehmend zu einem inter essanten Ziel fir Investoren, die auf der
Suche nach stabilen Renditen sind. Gepragt von einer gewachsenen I nfrastruktur, einer
soliden Nachfrage im Wohnsegment und einem insgesamt moder aten Preisniveau, bietet der
Standort attraktive Einstiegsmoglichkeiten mit langfristigem Wertsicherungspotenzial.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 04.07.2034.

Endenergiebedarf betragt 131,7 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1925.
Die Energieeffizienzklasseist E.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Ver kaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Die Hohe der vom Kaufer zu entrichtenden Provision betrégt bei Abschluss des
Kaufvertrages:

Kaufer provision betragt 3,57 % (inkl. MwsSt.) des beur kundeten Kaufpreises

Die Maklerprovision ist fallig mit Abschluss eines wirksamen Kaufvertrages. Die von Poll
Immobilien GmbH hat mit dem Verkaufer in gleicher Angelegenheit ebenfalls eine
Maklerprovision in vorgenannter Hohe vereinbart.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bei der Begrindung einer Geschéftsbeziehung die ldentitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Gber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfiihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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