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Grundstiick
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Objektnummer: 26472009 - 17091 Breesen / Kaliibbe

Ein erster Eindruck

Grof3zugiges Grundstiick fir Ruhesuchendeim landlichen Umfeld. Zum Verkauf steht ein
attraktives Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 1.556 m?, das sich ideal fur alle
eignet, die den Wunsch nach einem eigenen Zuhause verwirklichen und dabei die Ruhe und
Urspringlichkeit des L andlebens genief3en méchten. Das Grundstiick liegt am Ortsrand
einer kleinen, gewachsenen Dorfgemeinschaft und tber zeugt durch die angenehme
Nachbar schaft sowie eine offene Aussicht in die gr ine Umgebung.

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die vor allem von Familien und
Ruhesuchenden geschéatzt wird. Die landliche Pragung des Dorfes bietet hnen die

M dglichkeit, Naturverbundenheit mit einer ausgewogenen Gemeinschaft zu ver binden.
Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Anbindung an dasregionale Straf3ennetz und
erreichen in wenigen Minuten Einkaufsmdglichkeiten, Schulen sowie &r ztliche Ver sorgung
im nachsten grofleren Ort.

Die Grundstiicksflache weist eine regelmaRige Form auf, was vielseitige
Bebauungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Die Lage ermdglicht einen freien Blick in die umliegende
L andschaft und sorgt fir eine besondere Wohnqualitét. Das Grundstiick ist teiler schlossen —
Strom und Wasser liegen bereitsvor dem Grundstiick an. Dadurch ist der Anschluss an das
Versorgungsnetz unkompliziert und eine zligige Umsetzung von Bauvor haben méglich. Die
ErschlieBung weiterer M edien, wie etwa Kanal und Telekommunikation, kann in
Abstimmung mit den zustandigen Versorgern erfolgen.Aufgrund seiner Grol3e bietet das
Grundstiick ausreichend Platz fir grof3ziigige Gartenanlagen, Terrassenbereiche, Carports
oder alternative Nutzungskonzepte. Hier konnen Sie lhreindividuellen Vorstellungen vom
Wohnen auf dem Land realisieren, sel esder Anbau eines Familienheims, ein grofRzligiger
Gartentraum oder ein langfristiges Wohnkonzept im Grinen.

Dieruhige Ausrichtung und die natur nahe Umgebung machen diese Immobilie besonders
attraktiv fur Menschen, die einen Rickzugsort abseits des stadtischen Trubels suchen, ohne
ganz auf die Vorzlige einer Dorfgemeinschaft zu verzichten. Die Nachbar schaft zeichnet sich
durch Offenheit und ein freundliches Miteinander aus—ideale Voraussetzungen fir ein
langjahriges Zuhause. Die weite Aussicht auf Felder und Wiesen unterstreicht den
besonderen Reiz dieses Standortes.

Dieses Baugrundstiick verbindet die Vorteile des dorflichen L ebens mit der Nahe zur Natur
und bietet beste Voraussetzungen, den Traum vom Eigenheim in ruhiger Umgebung zu
verwirklichen. Fir weitere I nformationen oder einen personlichen Besichtigungster min
stehen wir Thnen gern zur Verfugung. Entdecken Sie das Potenzial dieses besonderen




Grundstiicks und lassen Sie sich von den Vor ziigen des L andlebens Uiber zeugen.
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Alles zum Standort

Kallbbe, eingebettet in dieidyllische M ecklenbur gische Seenplatte, besticht durch seine
ruhige, landliche Atmosphéare und bietet Familien eine naturnahe L ebensqualitét, die von
Weite und Geborgenheit geprégt ist. Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre tUber schaubare
Grof3e aus, die ein harmonisches Miteinander und eine sichere Umgebung ermaglicht —
ideale Voraussetzungen fur ein behltetes Familienleben. Trotz der 1andlichen Pragung ist
Kalibbe gut angebunden: Schon nach nur einer Minute erreichen Sie die Bushaltestelle
Kallbbe, die eine Verbindung zu umliegenden Orten sicherstellt.

Die Umgebung von Kallibbe ladt Familien zu vielféaltigen Freizeitaktivitaten ein.
Sportbegeisterte finden in nur 15 Minuten FuRweg er ste M dglichkeiten, sich aktiv zu
betatigen, wahrend Spielplatze in etwa 33 Minuten erreichbar sind und Kindern Raum fur
unbeschwerte Stunden im Freien bieten. Kulinarisch verwohnt das nahegelegene Hofcafé
Lebbin, dasin rund 33 Minuten zu Fuf3 erreichbar ist, mit gemtlicher Atmosphére und
regionalen Spezialitdten — ein wunderbarer Ort fir Familienmomente.

Im Bereich Bildung ist die Region um Breesen gut aufgestellt: Kindertagesstatten wie die
Kita Wildberg sind in etwa 11 Minuten mit dem Auto erreichbar und bieten eineliebevolle
Betreuung fur dieKleinsten. Grundschulen und weiter fliihrende Schulen befinden sich in
Neubrandenburg, das mit dem Bus gut erreichbar ist, sodass eine umfassende schulische
Forderung gewéhrleistet ist. Auch medizinische Versorgung ist fiir Familien wichtig: Arzte,
Zahnar zte sowie Apotheken sind in rund 15 Minuten mit dem Auto erreichbar und sorgen
far Sicherheit und Wohlbefinden aller Familienmitglieder.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und gemeinschaftliche Umgebung legen,
bietet Kallibbe eine einzigartige Kombination auslandlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit
von wichtigen Einrichtungen. Hier finden Sie den idealen Ort, um gemeinsam mit Ihren
Liebsten eine behagliche und zukunftsorientierte Heimat zu gestalten.
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Sonstige Angaben

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immobile, hat der Kéufer/Mieter die Provision an die Von
Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Kaufer provision betragt 2500 € (inkl. MwSt.). Mit den
Verkéaufern wurde ebenfalls eine Provision in gleicher Hohe vereinbart. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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