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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein ca. 1.800 m2 grof3es Grundstiick, das sich aufgrund seiner attraktiven
Lage und der vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten besondersflir Menschen eignet, die Wert
auf Raum und Privatsphére legen. Das Grundstiick umfasst insgesamt drei separ ate, etwa
gleich grof3e Flurstiicke und ist fir Wohnzwecke vor gesehen. Dank seiner klaren Gliederung
bietet esideale Voraussetzungen sowohl fir Einzelbebauung als auch fir ein Doppelhaus.

Das Areal befindet sich am Rand einer gepflegten Wohnsiedlung bestehend aus dem alten
Ortskern und neuen Einfamilienhdusern. Uber einen Privatweg er halten Sie bequem
Zufahrt ohne offentlichen Verkehr, Ruhe und eine zur ickgezogene Atmosphére, die
dennoch eine gute Anbindung an das ¢rtliche Verkehrsnetz ermoglicht.
Einkaufsmoglichkeiten, &rztliche Versorgung sowie Bildungs- und Freizeiteinrichtungen
sind im naheren und weiteren Umfeld vor handen.

Die Grundstucksstruktur ist durchdacht und erlaubt eine effiziente Nutzung der
Gesamtflache. Diedrei Flurstiicke sind annahernd gleich grofd und wurden bereits
voneinander abgegrenzt. Dies erleichtert eine kiinftige Bebauung und gibt zusatzlichen
Planungsspielraum, etwa fur die Errichtung mehrerer Wohnhaustypen, grof3ziigige
Gartenanlagen oder zusétzliche Nebenflachen fir Garagen, Carportsoder Freizeitbereiche.
Dieleichte Hanglage sor gt daflir, dass sich unter schiedliche Bauoptionen realisieren lassen.
Durch die attraktive Grundstiickstiefe steht ausreichend Platz fir grof3zligige Gérten,
Terrassen oder Spielflachen zur Verflgung.

Die ErschlieRung des Anwesensist unkompliziert: Uber den Privatweg erreichen Sie das
Grundstiick, zudem liegen die erforderlichen Versorgungsleitungen fiir Wasser, Strom und
Telekommunikation in der unmittelbaren Nahe zur Grundstiicksgrenze. Eine Bebauung ist
somit ztigig und ohne aufwendige AnschlussmalRnahmen realisierbar.

Ein weiteres Plusist dieflexible Parzellierung: Jedesder drei Flurstlicke weist eine

ver gleichbar e Gr 63e auf, sodass sowohl eine gemeinsame als auch eine getrennte Nutzung
problemlos moglich ist. Diese Besonder heit er 6ffnet zahlreiche K onzepte fir Familien,
Baugruppen oder Investoren, die ein zukunftsorientiertes Projekt verwirklichen méchten.

Das Grundstiick tiberzeugt durch seine Grof3ziigigkeit, die ruhige aber dennoch gut
angebundene L age und das weitr eichende Entwicklungspotential. Es spricht Kaufer an, die

individuelle Vor stellungen umsetzen und sich langfristig verwirklichen mochten.

Fur weitere Informationen, Unterlagen oder eine per sonliche Besichtigung steht hnen unser




Team gerne zur Verfligung. Wir freuen uns, lhnen diesesinter essante Grundstiick naher
vorstellen zu dirfen.
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Alles zum Standort

Dieses Grundstiick besticht durch die Néhe zu Neubrandenburg und Burg Stargard, was
insbesonder e fir Familien eine wertvolle Verbindung zu weiter flihrenden Bildungs- und
Gesundheitsangeboten dar stellt, mit dem Vorteil der Ruhe und Abgeschiedenheit. Hier
verbindet sich landliche I dylle mit einer angenehmen L ebensqualitét, die Raum fir eine
behutsame Entwicklung und ein har monisches Miteinander bietet.

Die Umgebung von Burg Stargard |adt Familien zu einem aktiven und natur nahen

L ebensstil ein. Spielplatze und Sportanlagen sind in nur wenigen Minuten erreichbar und
schaffen ideale Bedingungen fir die Freizeitgestaltung der Kinder. Soist etwa ein Spielplatz
nur fanf Minuten zu Fufl? entfernt, ebenso wie Sportmdoglichkeiten, die zu Bewegung und
Gemeinschaft einladen. Fir entspannte Stunden im Grinen bieten sich nahegelegene
Waldchen an, die Raum fur Erholung und gemeinsame Familienausfltige bieten.

Das Bildungsangebot vor Ort ist fur Familien besonder s attraktiv: Kindertagesstatten
schnell erreichbar und gewahrleisten eine liebevolle Betreuung der Kleinsten. Dieregionale
Schule sowie Grundschulen befinden sich in einem Umkreisvon etwa 4 km, was eine
unkomplizierte Schulwegsituation ermdglicht. Erganzt wird das Angebot durch
weiterfihrende Schulen in Neubrandenburg, die mit dem Bus gut erreichbar sind. Die
medizinische Versorgung ist durch Allgemeinér zte und Apotheken in Entfernung von etwa 3
km gesichert, was ein ber uhigendes Gefiihl von Sicherheit und Fir sor ge ver mittelt.

Fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen natur nahem Wohnen, guter
Infrastruktur und einer lebendigen Gemeinschaft legen, bietet Burg Stargard und
Neubrandenburg ein besonder s har monisches Umfeld. Die Nahe zu vielfaltigen
Freizeitangeboten, eine verlassiche Bildungslandschaft sowie eine umfassende
Gesundheitsver sorgung machen diesen Standort zu einem idealen Zuhause fir eine
gltckliche und sor genfreie Familienzeit.
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Sonstige Angaben

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immaobile, hat der Kéufer/Mieter die Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten Kaufpreises. Die Provision ist mit Wirksamwer den des Hauptvertrages
fallig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bel der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uber priifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchflihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com
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