VON POLL

Pasewalk

Einzigartige Buroflache mit vielen
Einsatzmdglichkeiten

Objektnummer: 25472017

MIETPREIS: 11.681 EUR ¢ ZIMMER: 5
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Objektnummer: 25472017 - 17309 Pasewalk

Auf einen Blick

25472017 11.681 EUR
5 Buroflache
2000 ca. 2.554 m2
gepflegt
Massiv
ca. 727 m2




Objektnummer: 25472017 - 17309 Pasewalk

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
169.22 kWh/m?2a
30.06.2035 =
2000
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Biir oflache mit einer beeindruckenden Gesamtflache von 2.554 m2 befindet
sich in einem modernen, im Jahr 2000 fertiggestellten Gebaude. Davon fallen ca. 727 m2 auf
die GroRraumbdroflache. Sie eignet sich ideal fur anspruchsvolle Unternehmen,
Bildungseinrichtungen oder Dienstleister, die auf der Suche nach repréasentativen und
funktionalen Raumlichkeiten sind.

DieImmobilieliegt in einem etablierten Gewer begebiet mit hervorragender
Verkehrsanbindung — sowohl fiir Mitarbeiter alsauch fir Kunden sind die Raumlichkeiten
gut erreichbar. Parkmoglichkeiten stehen in ausreichender Anzahl direkt am Objekt zur
Verfligung.

Das Gebaude prasentiert sich solide und ar chitektonisch klar strukturiert. Der grof3zigige,
einladende Empfangsbereich ver mittelt Besuchern von Anfang an eine professionelle
Atmosphér e und bietet geniigend Raum fir den Empfang und die Betreuung lhrer Géste.

Die Buroflache Uiber zeugt insbesonder e dur ch ihre flexible Raumaufteilung. Mehrere kleine
Biros, M eetingraume sowie separ ate Schulungsr dume erlauben eine vielseitige Nutzung der
Flachen. Dieindividuelle Gestaltung der Einheiten ermdglicht es, die Arbeitsber eiche exakt
an die eigenen Bedirfnisse anzupassen — sei es als offene Gemeinschaftsbiir os, klassische
Einzelbliros oder kombinierte Arbeitsandschaften. Der Vermieter steht Ihnen fir eventuell
noétige Umbauar beiten gerne beratend zu Seite.

Alle Etagen verfligen Giber groRRe, behindertenger echte Toilettenanlagen, die den
Anforderungen an Barrierefreiheit und Komfort vollumfanglich entsprechen. Hellg,
grof3zugige Flurbereiche fordern die Orientierung und sorgen flir einen angenehmen
Gesamteindruck.

Die Ausstattungsqualitat ist als normal zu bewerten und entspricht moder nen Ansprichen
an ein zeitgemalies Arbeitsumfeld. Grol3e Fensterfronten sorgen fur viel Tagedicht und
schaffen eine freundliche, angenehme Atmosphare. Die Raumlichkeiten sind mit

strapazier fahigen Bodenbelagen ver sehen und verfligen Uber zeitgemalie
Elektroinstallationen. Ein praktischer Serverraum sowie ausreichend Abstellflachen runden
das Angebot ab.

Fur Pausen und Besprechungen stehen zudem Gemeinschaftsbereiche zur Verfiigung. Die
Versorgung mit Internet und Infrastruktur ist umfassend und entspricht aktuellen
Anforderungen an Effizienz und Konnektivitat.




Die gepflegte Bausubstanz, die klare Funktionalitat der Flachen und die M dglichkeit zur
individuellen Raumgestaltung machen dieses Mietobjekt zu einem attraktiven Standort fur
Ihr Unternehmen oder I hre Praxis. Die Kombination aus grofRziigigem Platzangebot,
durchdachter Raumaufteilung und einer Lage mit guter Erreichbarkeit bietet optimale
Voraussetzungen fur Produktivitat und Wachstum.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich selbst von den M 6glichkeiten
dieser Buroflache zu tiber zeugen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen Ihnen fir
weitere I nformationen jederzeit zur Verflgung.
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Alles zum Standort

Pasewalk prasentiert sich als eine Stadt mit einer ruhigen, Uberschaubaren Infrastruktur
und einer administrativen Bedeutung, die eine solide Basis fur langfristige Stabilitat bietet.
Trotz der demografischen Herausforderungen und einesr iicklaufigen

Bevdlker ungswachstums besticht die Stadt durch ihre verkehr stechnische Anbindung und
die vorhandene Grundver sorgung, die eine verlassliche Infrastruktur fir Bewohner und
Unternehmen gewahrleistet. Die Giber schaubar e Bevolker ungsdichte schafft zudem ein
angenehmes Umfeld.

Die Lageinnerhalb Pasewalks bietet Zugang zu einem gut ausgebauten dffentlichen
Verkehrsnetz: Soist der Bahnhof Pasewalk Ost in nur etwa drei Minuten zu Ful3 erreichbar,
ebenso wie mehrere Bushaltestellen im Umkreis von wenigen Gehminuten. Diese Anbindung
sichert eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Regionen und unterstitzt die
Attraktivitat der Buroflachefir potenzielle Mieter. Die N&he zu wichtigen
Verkehrsknotenpunkten gewahrleistet zudem eine gute Erreichbarkeit fur Pendler und
Geschéaftsreisende.

Das Angebot an Einkaufsmdglichkeiten ist vielfaltig und komfortabel in wenigen Minuten zu
FuB3 erreichbar, darunter namhafte Supermarkte wie EDEKA, REWE und Aldi, dieeine
zuverlassige Ver sorgung mit hochwertigen L ebensmitteln garantieren. Fiur die
Gesundheitsver sorgung stehen mehrere Arztpraxen und Apotheken in fuBlaufiger
Entfernung zur Verfigung, erganzt durch das Asklepios Klinikum, dasinnerhalb von 37
Minuten zu Fuld erreichbar ist. Diese medizinische Infrastruktur bietet eine solide
Absicherung fir die Mitarbeiter und erhoht die Standortqualitat nachhaltig.

Im Bereich Bildung Uberzeugt Pasewalk mit einem breiten Spektrum an Schulen und
Kindertagesstatten, die innerhalb von sieben bis zwanzig Gehminuten erreichbar sind. Dies
sichert eine kontinuierliche Nachfrage von Fachkré&ften und schafft eine stabile Grundlage.
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten wie der nahegelegene Gnadigspark und diver se
Sportanlagen runden das Angebot ab und fordern eine ausgewogene Work-L ife-Balance.

Fir den Mieter bietet Pasewalk somit eine Kombination aus verlasslicher Infrastruktur,
guter Anbindung und einem stabilen lokalen Marktumfeld. Die vorhandene
Grundversorgung, gepaart mit der Nahe zu Verkehrsknotenpunkten und einem vielfaltigen
Angebot an Bildung und Gesundheit, schafft ein solides Fundament fir nachhaltige
Wertsteiger ungen und eine sichere Kapitalanlage. Diese L age Uber zeugt durch ihre
bestandige Nachfrage, insbesondere mit Fokus auf die Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 30.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 169.22 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2000.
Die Energieeffizienzklasseist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com
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