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Auf einen Blick

25472007
ca. 100 m2
Satteldach
4

1

1935

38.500 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig
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laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Diese Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1935 iberzeugt durch ihr weitlaufiges
Grundstuick, eine grof3ztigige Wohnflache und vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten. Mit
einer Gesamtwohnflache von ca. 100 m2 und einer Grundstiicksgrof3e von rund 1.634 m?
eignet sich die Immobilie ideal fur Kaufer, die nach Raum zur individuellen Entwicklung
suchen.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbeduirftigen Zustand und bietet lhnen damit
die Moglichkeit, Ihre eigenen Vorstellungen und Wiinsche bei der Renovierung
einzubringen. Die gut proportionierten vier Zimmer sind im Erdgeschoss und ermdglichen
eine flexible Nutzung — von zum Beispiel Schlafzimmern Uber ein Arbeitszimmer bis hin
zu einem Wohnzimmer mit Essbereich. Ein Tageslichtbad ist vorhanden und bietet
Potenzial fiir eine moderne Neugestaltung. Die Kiiche kann nach eigenen Vorstellungen
geplant und eingerichtet werden.

Die Raumaufteilung ist funktional gestaltet: Im Erdgeschoss befinden sich alle
Wohnraume, sowie die Kiiche und das Badezimmer. Uber das Treppenhaus gelangen
Sie in das Obergeschoss, in dem sich zur Zeit ein unausgebauter Raum befindet.

Die Doppelhaushélfte ist freistehend auf dem Grundstiick platziert, wodurch ein
grof3zuigiger AuRenbereich zur Verfligung steht. Dieser bietet zahlreiche
Nutzungsoptionen, sowohl fir Freizeit und Erholung als auch fur den Anbau eines
Gartens. Die Grundstlicksgrof3e ermdglicht zudem den Bau von Nebengebauden oder
Carports, ein entsprechender Gestaltungsfreiraum ist vorhanden. Die Auf3enanlagen sind
naturbelassen und warten darauf, von Ihnen neu gestaltet zu werden. Es befinden sich
noch einige alte Baumaterialien auf dem Grundstlck die teilweise sortiert und unsortiert
sind.

Das Haus wurde massiv errichtet und befindet sich in einer kleinen Siedlung bestehend
aus wenigen Hausern. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben,
sodass Sie die umliegenden Ziele bequem erreichen.

Angesichts des sanierungsbedtirftigen Zustands sollte mit Modernisierungsmaflinahmen
gerechnet werden. Die Moglichkeiten reichen dabei von einer grundlegenden
energetischen Sanierung bis hin zur Umgestaltung aller Raume fiir zeitgemalfes
Wohnen.




Diese Immobilie richtet sich an Interessenten, die einen Altbau mit Charakter in landlicher
Umgebung zu schatzen wissen und Freude daran haben, aus einer soliden Grundlage
ein individuelles Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu schaffen. Wenn Sie Platz,
Potenzial und einen grof3ziigigen Aul3enbereich schétzen, bietet Ihnen dieses Haus
vielfaltige Mdglichkeiten.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vor Ort vom Potenzial dieser Doppelhaushélfte
Uberzeugen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Alles zum Standort

Hinrichsfelde ist ein ruhiger Ortsteil der Gemeinde Gielow im Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte in Mecklenburg-Vorpommern. Die landliche Umgebung mit
Feldern, Wiesen und kleineren Waldabschnitten verleiht dem Standort einen naturnahen
und erholsamen Charakter. Trotz der idyllischen Lage ist Hinrichsfelde gut erreichbar:
Uber die Hinrichsfelder StralRe besteht eine Anbindung an die benachbarten Orte sowie
an die nachstgréRere Stadt Malchin, die nur wenige Fahrminuten entfernt liegt und ein
breiteres Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinischer Versorgung
bereithéalt. Eine Bushaltestelle vor Ort sorgt zudem fiir eine Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Durch die Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und
einer guten Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen ist Hinrichsfelde besonders ftir
Familien, Berufspendler und Ruhesuchende interessant.
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Sonstige Angaben

Ein Energieausweis ist nicht notig, da keine Heizung oder Warmequelle im Haus verbaut
ist.
Das Baujahr des Objekts ist 1935.

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und




Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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