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Objektnummer: 25472005 - 17109 Demmin

Auf einen Blick

25472005 160.000 EUR
ca. 160 m2 Stadthaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1955 2020
gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche




Objektnummer: 25472005 - 17109 Demmin

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 255.27 kWh/m2a
H
06.09.2035
1955
Gas
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Objektnummer: 25472005 - 17109 Demmin

Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Stadthaus aus dem Baujahr 1955 Uber zeugt mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von etwa 160 m2 und bietet ausreichend Platz fir vielfaltige Wohnbedur fnisse.
Das Haus befindet sich auf einem rund 176 m2 grof3en Grundstiick und befindet sich in
einem zeitgemal3en und moder nisierten Zustand. Die gepflegte Immobilie eignet sich sowohl
far Familien, die Wert auf viel Platz und eine zentrale L age legen.

Das Stadthaus erstreckt sich tiber 2 Vollgeschosse, Dachgeschoss und Keller und verfligt
insgesamt Uber funf gut geschnittene Zimmer und die offene Wohnkiiche im Erdgeschoss,
vier separate Schlafzimmer im Obergeschoss und DG. Ein grof3erer Raum im OG kann
sowohl als Wohnzimmer oder als zusatzliches grof3zligiges Schlafzimmer genutzt wer den.
Der Grundrissermdglicht eineklare Trennung von Wohn- und Schlafbereich und bietet
somit Privatspharefur jedes Familienmitglied oder Géaste. Das Raumangebot er 6ffnet
zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen Einrichtung und Nutzung.

Der grofziigige Wohn- und Essber eich befindet sich im Erdgeschoss und ist lichtdurchflutet.
Hier konnen Sieflexibel 1hre Wohnideen umsetzen und sowohl gemitliche Stunden als auch
gesellige Abende mit Familie oder Freunden genief3en. Die moder ne Kicheist funktional
gestaltet und bietet ausreichend Arbeits- und Stauraum fir kulinarische Aktivitéten. Ein
zusatzlicher Abstellraum steht fiir Haushaltsutensilien zur Verfligung und bietet zugleich
einen Ausgang zum Garten.

Uber eine Treppe gelangen Sie bequem in die oberen Etagen. Dievier Schlafzimmer
zeichnen sich durch ihre angenehme GroRRe aus und bieten flexible Gestaltungsmaoglichkeiten
—ob als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Das
ebenfalls auf dieser Ebene gelegene Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne sor gt mit
einer praktischen Raumaufteilung fur Komfort im Alltag.

Im Dachgeschossfinden Sie 3 Zimmer die als Schlafzimmer genutzt werden kdnnten und ein
kleinesWC. Hier ist auch der Zugang zum Dachboden Uber eine Gibliche Dachbodenluke.

Das Grundstiick bietet trotz der zentralen Lage gentigend Raum fiir einen schénen Abend
im Freien. Der AuRenbereich ist Ubersichtlich, pflegeleicht angelegt und erfordert nur
geringen Aufwand, sodass Sie die Flache nach I hren Vorstellungen nutzen kénnen. Auch fur
gemtliche Sitzgelegenheiten im Freien ist ausreichend Platz vorhanden.

Technisch befindet sich das Haus auf einem zeitgemal3en Stand. Dur ch die regelmaiige
Instandhaltung und die letzten M oder nisierungsmal3nahmen —im Jahre 2018 wurde zum




Teil dieElektrik, die Turen, die Bader und die FuRboden erneuert. Ebenso wurdeim Jahre
2018 eine wertige Einbauktiche eingebaut. Besonder s durch den Fassadenanstrich im Jahr
2020 — prasentiert sich das Gebaude in einem ansprechenden Erscheinungsbild. Die
Ausstattungsqualitat entspricht dem Standard “Normal” und erfillt die Anspriche an
komfortables Wohnen in urbaner Umgebung.

Durch die zentrale L age des Stadthauses profitieren Sievon einer sehr guten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr sind in unmittelbarer Nahe und schnell erreichbar. Dies ermdglicht einen Alltag
mit kurzen Wegen und bequemer M obilitat.

I nsgesamt bietet dieses Haus eine attr aktive Gelegenheit flir Interessenten, die eine gepflegte
Immobilie mit grof3ziigigem Raumangebot und sinnvoller Grundrissgestaltung in zentraler
L age suchen. Gerne stehen wir Thnen fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungster mins zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

-kleinesWC im 2. OG und im DG

-3 Kinderzimmer/Schlafzimmer DG

-kleines Schlafzimmer im 1. OG

-Schlafzimmer oder Wohnzimmer mit Kachelofen im 1. OG
-Wirtschaftsraum im 1. OG

-moder nes Badezimmer mit Wanne und Duscheim 1. OG
-moder ne Einbaukiicheim EG

-Wohnzimmer im EG

-GasteWC im EG

-Abstellraum im EG

-kleiner Garten

-Schuppen

-Terrasse

-hochwertiger Vinylboden

-Kachelofen

-voll unterkellert

-Partyraum im Keller

-Offentlicher Stellplatz vor der Haustur
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Alles zum Standort

Geografische Lage: Demmin liegt im norddéstlichen M ecklenburg-Vorpommern. Das adres-
sierte Stadthaus befindet sich in einer inner stadtischen L age nahe dem historischen Kern,
umgeben von Wohn- und Gewer bebauten sowie einen Marktplatz.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich typische Altstadt-Strukturen wie historische
Gebaude, kleine Geschéfte, Apotheken und ander e Einkaufsmoglichkeiten.

Die Auffahrt zur Autobahn A20ist in ca. 36 Autominuten zu erreichen. Die Stadte
Greifswald sind in ca. 45 Autominuten und Neubrandenburg in ca. 47 Autominuten zu
erreichen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 06.09.2035

Endenergiebedarf betragt 255,27 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955 .
Die Energieeffizienzklasseist H.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Ver kaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der K&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
in Hohe von 3,57% (inkl MW St) an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision
ist mit Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die




Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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