Rudolstadt / Schwarza

M ehr gener ationenhaus oder Renditeobj ekt

Objektnummer: 25473001

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 169.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 169 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 538 m?
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Objektnummer: 25473001 - 07407 Rudolstadt / Schwarza

Auf einen Blick

25473001 169.000 EUR
ca. 169 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1938 Kaufpreises
2010
M assiv
ca. 180 m2
ca. 169 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 172.10 kWh/m?2a
14.05.2034 F

1938
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante M ehr familienhaus aus dem Jahr 1938 préasentiert sich auf einer
grof3zigigen Grundstiicksflache von etwa 538 m2in einer beliebten Wohngegend. Mit einer
Wohnflache von ca. 169 m2 und insgesamt acht Zimmern bietet die Immobilie vielseitige
Mdglichkeiten fur unter schiedliche L ebensmodelle — sowohl fur Familien als auch fir

M ehr gener ationenwohnen oder als|nvestitionsobjekt zur Vermietung.

Die Immobilie tberzeugt durch ihre klare Raumaufteilung. Insgesamt sind drei
Wohneinheiten vorhanden, die jeweils separat zuganglich sind. Die drei Badezimmer
verteilen sich praktisch auf die Ebenen und wurden, ebenso wie die Heizung, das
Sanitarsystem und die Elektrik, im Rahmen einer Modernisierung im Jahr 2010 er neuert.
Auch eine Dachdéammung wurde dabei integriert. Die Zentralheizung sor gt fir eine
angenehme und zuver lassige War mever sor gung.

Die hellen Zimmer bieten ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsideen. Grol3zliigige
Fensterfronten lassen viel Tageslicht einfallen, was den Gesamteindruck positiv pragt. Ob

als gemeinschaftlicher Wohnraum, Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gasteziimmer —die
acht Zimmer koénnen flexibel genutzt werden. Die offenen und geschlossenen Bereiche

er 6ffnen viel Freiraum flr ver schiedene Ansprliche.

Der AulRBenbereich Uberzeugt durch seinen Garten, der auf der grof3ziigigen
Grundstucksflache ausreichend Rickzugsmaglichkeiten sowie Spielflachen fir Kinder oder
M dglichkeiten fir den Anbau von eigenen Pflanzen bietet. Auch das Errichten einer
Sitzecke, die Gestaltung mit Blumenbeeten oder das Aufstellen eines kleinen Gartenhauses
war en denkbar. Die ruhige und dennoch zentrale L age sor gt fiir eine angenehme
Wohnatmosphére, ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu mussen.

Das Mehrfamilienhausist aktuell ver mietet.
Die Mieteinnahmen betragen monatlich ca. 1.000€.

Hinweis: Im Ober geschoss kam es durch einen defekten Duschablauf zu einem
Wasser schaden, der sich auf den Bereich Kiiche und Bad im Erdgeschoss ausgewirkt hat.
Eine fachgerechte | nstandsetzung der betroffenen Bereiche wird empfohlen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich selbst von den
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten dieser Immobilie. Hier erwartet Sie ein Haus mit
Potenzial in gefragter Wohnlage — ber eit, neue Bewohner willkommen zu heif3en.
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt im Ortsteil Schwarza von Rudolstadt und bietet eineruhige,
wohnfreundliche Umgebung. Einkaufsmoglichkeiten, Arztehaus, Apotheke und 6ffentliche
Einrichtungen befinden sich in der Nahe und sind flexibel zu Fuld oder mit dem Auto
erreichbar. Die Anbindung an den OPNV ist gut: Buslinien verbinden Schwar za mit den
umliegenden Ortsteilen und der Innenstadt von Rudolstadt, wodurch kurze Wege ins
Stadtzentrum sowie zu Schulen und Kindertagesstatten gewahrleistet sind. Zudem ist die

L age durch eine gute Anbindung an gro6RRere Verkehrsachsen (B87/B250) sowohl regional als
auch Uberortlich gut erreichbar. Freizeit- und Erholungsméglichkeiten in der Umgebung,
wie der nahegelegene Schwar za-Fluss und griine Erholungsflachen, laden zu Aktivitaten im
Freien ein.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Morys

Marktstrafie 37, 07407 Rudolstadt
Tel.: +49 3672 - 12 55 696
E-Mail: saalfeld.rudolstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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